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ANGELHOLMSHEM ANGELHOLMSLOKALER



Angelholmshem dr ett allmédnnyttigt bostadsbolag som utvecklar och férvaltar hyresrtter i Angelholms kommun.
Genom vara 3 380 ldgenheter dr vi det storsta bostadsbolaget i kommunen. Med visionen “Det bdsta boendet” tillhandahdller
vi en variation av ldgenheter och uppfér nya bostdder fér att medverka till en positiv utveckling av Angelholms kommun.

Angelholmslokaler dr ett dotterbolag till Angelholmshem och dr Skénes stérsta kommunala samhdllsfastighetsbolag.
Utéver att hyra ut verksamhetslokaler till Angelholms kommun tillhandahdller bolaget fastighetsnéra tjdnster. Genom att
affdrsmdssigt férvalta, underhdlla och utveckla cirka 200 000 kvadratmeter lokalyta méjliggér Angelholmslokaler att den
kommunala verksamheten kan bedrivas pa ett Iangsiktigt hallbart sdtt.




Innehallsforteckning

ARSREDOVISNING 2023

VD har ordet 4

Véra uppdrag 6

Medarbetare 8

Uthyrning och kund ANGELHOLMSHEM 10
Kund ANGELHOLMSLOKALER 12
Vara fastigheter ANGELHOLMSHEM 14
Vara fastigheter ANGELHOLMSLOKALER 18
Hallbarhet ANGELHOLMSHEM 22
Hallbarhet ANGELHOLMSLOKALER 24
EKONOMISK REDOVISNING 26
ANGELHOLMSHEM 26
ANGELHOLMSLOKALER 44
Fastighetsforteckning ANGELHOLMSHEM 63
Fastighetsforteckning ANGELHOLMSLOKALER 64

Kartor 66



VD har ordet

Trots en orolig omvarld och ett komplicerat ekonomiskt
lage star bolagen stabila och vi ser tillbaka pa 2023 som
ett ar dar mycket gatt bolagens vag. Vara medarbetar mar
bra och trivs, vi fortsatter stadigt minska vara fastighe-
ters energianvandning, vi satsar pa solceller, fasar ut
fossilfordon, investerar i elektriska fordonsparker, bygger
nytt, bygger till och bygger om.

Men det ar ocksa en utmanande tid att bygga bostader,
det mérkts hos oss pd Angelholmshem. Vi genomférde en
upphandling av projektet Lundvivan 1 i Munka Ljungby
med 76 hyresldgenheter under aret. Upphandlingen myn-
nade dessvirre aldrig ut i ndgot avtal da den ekonomiska
kalkylen inte gick ihop. Projektet ska i stillet omarbetas
under 2024. Daremot paborjades lagenheter pé det tidi-
gare vardboende Solangen samt fortatningslagenheter
fardigstalldes i vara befintliga fastigheter. Fortatnings-
lagenheterna ar sma till ytan och sarskilt lampliga till
ungdomar, som vi ser ir en grupp pa bostadsmarknaden
som har det svarare att fa sitt forsta egna boende. Under
2023 har Angelholmshem aven inlett ett planarbete i
Kronodalen dar vi kommer ha en potential att uppfora
400 lagenheter. Det ar en fin produktionsbas som va-
sentligt kommer underlatta arbetet med att uppfylla vara
agardirektiv.

Den enskilt stérsta insatsen som Angelholmshem kan
gora for att Angelholm fortsatt ska vara en trygg och bra
plats att bo ar att fortsatta halla en jamn och hog for-
valtningsniva. Vi foljer noga utvecklingen i detta genom
att varje manad be vara hyresgaster tycka till. Resultatet
for 2023 visar att 85 procent ar valdigt n6jda med oss
som hyresvard. Under 2023 har vi ocksa intensifierat
vart trygghetsskapande arbete och inférde bland annat
konceptet Vaga visa omtanke, vilket gett resultat. Vart
trygghetsindex ligger nu pa 85 procent och inget omra-
de ligger under vart mal pa 75 procent. Efter att ha lagt
extra fokus pd bostadsomradet Papegojan ar det extra
gladjande att tryggheten dar har 6kat med 10 procenten-
heter sen forra matningen. Med stort fokus pa férebyg-
gande atgarder verkar vi for innanférskap och motverkar
kriminell grogrund pé vara bostadsomréden.

Att det dr en utmanande tid att fa i gng projekt marks
aven hos oss pa Angelholmslokaler. Firre jobb for entre-
prendrerna 6kar kampviljan om de upphandlingar som
ligger ute. Entreprendrerna sldss om projekten och har
en 0kad benédgenhet att verprova tilldelningar. Upp-
handlingsprocesserna drar darfor ut pa tiden. Kontrakt
har dnnu inte kunnat skrivas foér de stora upphandlingar
som publicerades under hdsten 2023 da vi fortfarande
vantar pa beslut ifran forvaltningsratten.

Samarbetet med representanter fran var kunds olika
verksamheter har ytterligare intensifierats under aret.
Varje manad hélls styrgruppsmoten som omfattar alla
projekt fran tidigt skede till invigning for att mojliggora
att de klokaste investeringsbesluten tas gallande var
projektportfolj som omfattar projekt motsvarande ca 2,4
miljarder kronor som ska investeras under de kommande
fem aren.

Nar aret gick till sitt slut stod Tegelgardens férskola in-
flyttningsklar fér 160 forvantansfulla barn och dess peda-
goger. Entreprenadarbeten pdgar for ett nytt LSS boende
i Hjarnarp, utbyggnad och upprustning av Vejbybadet,
utbyggnad av Ossjo skola och omstillning av Karlsgar-
dens vardboende till férskola. Alla projekt som kommer
att std inflyttningsklara till sommaren 2024.

Under 2024 fortsatter arbetet med att ytterligare starka
bolagen mot externa och ekonomiska risker. Viktigt att
vara en stark aktor i kommunen, en trygg hyresvard
och en attraktiv arbetsgivare med stolta medarbetare.
Bolagen kommer under 2024 dven satta agenda for de
narmaste dren nar affarsplaner for 2025 - 2028 ska tas
fram.

Mats och Pernilla




2023 | korthet

Angelholmshem
Nettoomsattning
337 mékr
Underhillskostnad
5id o o o 21 mkr
Hojdpunkter fran vdrt dr P —
E6 mkr
Bolagen ndr bdda energimdl i fortid Driftkostnad
och hdjer ambitionsnivin 137 mkr
- Bal. lutni
Angelholmslokaler startar Za;/;sgorr;;kci G
bygget av ett nytt L55-boende i
Hjirnarp Resultat efter fin.poster
27,7 mkr
Angelholmshems sista fossilbil byts
in, har nu 100 % fossilfri bilpark
. Angelholmslokaler
Angelholmslokaler installerar sin
forsta solcellsanldggning, pd Ekens forskola Nettoomsittning
243 mékr
Angelholmshem slér rekord i Underhdllskostnad
kundnésjdhet, 85,1 % 12 mhr
Investeringar
, ) . 272 mkr
Tegelgdrdens forskola stdr Klar strax
innan drsskiftet Driftkostnad
130 mkr
Balansomslutning
7 869 mkr

Resultat efter fin.poster
& mékr



Vara uppdrag

Kommunfullméaktige beslutar om de évergripande malen fér Angelholmshem och
Angelholmslokaler. Tillsammans verkar vi for att Angelholm ska fortsatta vara en bra
plats att bo och arbeta i. Detta ar vara uppdrag.

Angelholmshems uppdrag

Bidra till bostadsforsorjning och skapa en variation av boendealternativ
Bidra till en 6ppen och inkluderande kommun

Stédja initiativ inom foretagande, utbildning och kultur

Minska sin miljopaverkan

God boendemiljo for barn och unga

Koncernsamordning (satsning pa fastighetsunderhall och digital teknik)
Bidra till utveckling och tillvaxt av naringsliv, foreningsliv och verksamheter

Aktivt arbeta med ledarskap och medarbetarskap
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Bejaka mangfald

Angelholmshems styrelse
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Bengt Jansson Niklas Persson Lars Karlsson Rasmus Korsvall Bo Salomonsson
Ordférande 1:e vice ordf. 2:a vice ordf. Ledamot Ledamot

Suppleanter: Goéran Larsson, Inger Nyrell, Kerstin Lingebrant Vinka, Tommy Jénsson, Camilla Salomonsson



Angelholmslokalers uppdrag

Koncernsamordning
Minska sin miljopaverkan
Stodja kommunens arbete med vision 2035

Aktivt arbeta med ledarskap och medarbetarskap

AR CERCHR CIR)

Bejaka mangfald

Angelholmslokalers styrelse

Asa Herbt Lennart Engstrém Agneta Eklund Gert Nilsson Pontus Myrenberg
Ordforande 1:e vice ordf. 2:a vice ordf. Ledamot Ledamot

Suppleanter: Mans Irhammar, Anton Nyroos, Ingemar Olsson, Jennie Fredriksson, Sten Christiansson



Medarbetare

| malet att uppfattas som en attraktiv arbetsgivare har bolagen fortsatt arbetet med att
framja bade ledarskap och medarbetarskap. Det uppskattade halsohjulet har rullat vidare
med aktiviteter som yoga, fiske, grupptraning och kallbad. Vi ar glada for att vara medarbe-
tare verkar trivas valdigt bra och betygsatter sin motivation och sitt engagemang hogt.

Tillskott under aret

Under aret har rollerna boendeutvecklare, servicere-
surs samt teknisk forvaltare tillforts i forvaltningen pa
Angelholmshem. En operativ teknikgrupp har ocksa
satts samman for att avhjalpa forvaltningen i mer
praktiska tekniska fragor. Man har aven projektan-
stallt en tradgardsarkitekt for att arbeta med att goéra
utemiljon pa vara gardar trevligare och enklare att
forvalta. Aven en projektledare for tidiga skeden har
projektanstillts pd Angelholmshem. P4 Angelholmslo-
kaler har vi tillfért en strategisk fastighetsutvecklare
med inriktning hallbarhet under 2023 samt utdkat
projektgruppen med en byggprojektledare. Rollerna
ar viktiga for att kunna fortsatta leverera hogkvalita-
tiva och andamalsenliga samhallsfastigheter till var
kund.

Sedan ménga &r tillbaka tar Angelholmshem emot som-
marjobbare, under 2023 fick totalt 60 ungdomar och tva
handledare mojlighet att fa inblick i hur det ar att jobba pa
ett fastighetsbolag. Sommarjobbarna hjalper bland annat
till med mindre reparations- och malningsjobb, halla rent
och snyggt samt hjélpa till med aktiviteter. Under hésten
tog Angelholmshem dven emot héstjobbare frén kommu-
nen for forsta gdngen.

Lopande under aret har bolagen aven erbjudit praktik-
platser till elever fran grund- och yrkesskola samt genom
Arbetsmarknadsenheten pd Angelholms kommun. Bolagen
har ocksa tagit emot LIA-praktikanter fran hogre utbild-
ningar.




Halsohjulet

Under 2023 sa har bolagens gemensamma halsohjul
rullat vidare. Halsohjulet bestar av olika aktiviteter som
medarbetarna erbjuds under aret och som nagon eller
nagra i personalen arrangerar. Stand-up-padel, yoga, fiske,
l6pning, lunchpromenader, padel, kallbad, fagelskadning,
bowling, pyssel, mindfullness, bokklubb och grupptraning
ar nagra av arets aktiviteter. Tanken ar att inspirera med-
arbetarna till fler hdlsosamma val och dven ge de som vill
chansen att prova pa nagot nytt. I slutet av aret hade 69
procent pd Angelholmshem nyttjat sitt friskvardsbidrag,
och 74,1 procent pa Angelholmslokaler.

Tar pulsen pa maendet

Varje ar tar vi pulsen pa hur vira medarbetare trivs pa
jobbet. Det ar viktigt for oss da vi vet att ndjda medarbetare
i hog utstrackning leder till néjda kunder. Enkdten mynnar
ut i nyckeltalet eNPS, som mater hur troligt det ar att vara
anstallda skulle rekommendera bolagen som arbetsgivare
till en van eller bekant. Skalan gar mellan -100 och +100,
dar majoriteten hamnar mellan 0 - 20. Angelholmshems och
Angelholmslokalers resultat landade p& hiapnadsvickande
52 respektive 46, det ar i topp 5 procent i Sverige. Enkaten
ger oss ocksa indikatorer for motivation och ledarskap, dar
bolagen ligger 6ver méalvardet pa 7 pa bade indikatorerna.

\0/,

Véra virdeord ~
Oppenhet
Omtanke
Handlingskraft
m kaler
mshe slo
Ane"‘“‘o‘ Anee‘holm
8,8 8,7  Motivation
8,5 7,8  Ledarskap
8,7 8,7 Engagemang
8,2 7,8 Véilmdende
52 46  eNPS
93,5 % 92 %  Friskndrvaro
2,3 % 2,6 % Personalomsdttning



Uthyrning och kund
ANGELHOLMSHEM

Aret har varit handelserikt dar kanske ett av de viktigaste fokusomradena varit att starka
relationerna med vara hyresgdaster. Vi noteras for vart hogsta serviceindex nagonsin och

tryggindex gor en stark okning.

Hogsta kundbetyget nagonsin

Angelholmshem skickar I6pande under &ret ut en hyresgis-
tenkat till samtliga hyresgéster. Férdelen med denna typ av
matning ar att vi kan genomfora forbattringar kontinuerligt
under aret och prioritera det som hyresgisterna tycker ar
viktigt att utveckla pa sitt omrade. Och det verkar som att
vara hyresgaster har markt en stor skillnad.

Serviceindex 6kar i ar med 1,9 procentenheter och landar
pa var hogsta notering ndgonsin, 85,1 procent. Sarskilt fin
utveckling har frageomradena Trygghet som 6kat med 4,4
procentenheter till 85,5 procent och Ta kunden pa allvar
som 0kat med 2 procentenheter till 90,2 procent. Ett kvitto
pa att det harda arbetet som lagts ner pa bemotande, till-
ginglighet och information gett resultat. Aven roligt att vara
trygghetsskapande insatser marks av vara hyresgaster.

Med kund i fokus

Vart bolagsovergripande forbattringsarbete, Kund-i-fokus,
har fortsatt under aret. Medarbetarna har arbetat med att
forenkla och utveckla arbetsprocesser och under en ver-
nissage i maj presenterades atgardsforslag som grupperna
sedan genomfort under hosten. Modell for trygghetsvand-
ringar, planteringsplan for utemiljon, samt kartlaggning och
forenkling av processer ar exempel pa vad som genomforts.
Kund-i-fokus-arbetet har gett alla medarbetare mojlighet att
vara med i utvecklingen av bolaget och arbetet har praglats
av hogt engagemang och 6kad forstaelse for kundnytta.

Ny webbplats

Under aret har vi uppgraderat vart frimsta verksamhetssys-
tem. Forutom effektiviseringar for var personal medforde
uppgraderingen att vi lanserade en ny webbplats med fokus
pa en enklare och tydligare felanmaélan via Mina Sidor. Och
det har gett resultat! Vid arets borjan registrerades drygt

40 procent av alla drenden via Mina Sidor, vid arets slut var
siffran pa 51 procent. Ett resulterat som lett till forenklad
administrationen som i sin tur underlattat aterkopplingen
till hyresgast.

Stadsutveckling

Sommaren 2023 blev vart kvarter Papegojan det forsta
bostadsomradet som certifierat sig inom JamtJamlikt
stadsutveckling. Projektet genomfordes i samarbete
mellan RISE, Tengbom Arkitekter och Raoul Wallenberg
Institute dar vi genom dialog med boende och aktorer
tillsammans la en plan for att utveckla omradet och fa
hyresgaster att trivas dnnu battre, kdnna stolthet och
delaktighet i sitt boende.

Under 2023 har vi dven satt i gdng ett utvecklingsarbete
pa ett av vara kvarter pa Heimdallgatan. Omradet har

en nagot lagre trygghet och kundnéjdhet an vart dvriga
bestand och vi vill darfor lyfta omradet sa att fler far upp
ogonen for de fina kvalitéer som finns har. Fokus kommer
sarskilt ligga pa den fysiska tryggheten i form av skal-
skydden i fastigheterna, ordning och reda samt att skapa
mojlighet for moten.
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Nyheter under dret

En 6versyn av kostnadsupplagget for parkeringsplatser genomfordes under borjan
av aret for att skapa enhetliga och marknadsmassiga avgifter for bolagets bilplatser.

Angelholmshems ca 40 skyddsrum inventerades under varen. Material har fyllts pa
dar det saknats och alla krav &r nu uppfyllda.

I mars tog bolaget dver administrationen och hyresaviseringen till de kommunala
trygghetsboendena pa Villan samt Viktoriagarden.

| april kom atta nya paketboxar pa plats pa vara bostadsomraden. | paketboxarna kan
vara hyresgaster hdmta och lamna paket dygnet runt. En fin service som férenklar
vardagen hoppas vi. Totalt finns nu 13 paketboxar pa vara bostadsomraden.

Under varen genomférde vi tillsammans med Angelholms kommun en intern
arkitekttavling. Syftet var att genom samarbete och en 6kad forstaelse for varan-
dras @mnesomraden ta fram ett utvecklingsforslag for bostadsomradet Papegojan.
Tavlingen mynnade ut i fyra genomarbetade forslag. Deltagarna fick sedan aka

pa inspirationsresa till Kipenhamn dar arkitekten Kenji Miyazu bjod pa en guidad
cykeltur genom staden.

Den 22 augusti brot en kraftfull brand ut i en av Angelholmshems fastigheter pa
Nya Kungsgarden. Lyckligtvis kom ingen hyresgast till skada men fyra lagenheter fick
evakueras. Lagenheten dar branden startade totalforstérdes, tre rokskadades.

BoDirekt-lagenheter inférdes i oktober. Ligenheterna ar ytterligare ett verktyg for
Angelholmshem att tillgéngliggdra lagenheter till fler. Ligenheterna tilldelas enligt
"forst till kvarn” och har oftast snabb inflyttning samt &r publicerade en kortare
period.

Sedan november kan vara hyresgaster betala sin hyra med hjalp av Swish. Pa alla
hyresavier finns nu en QR-kod som hyresgésten enkelt kan fota av med sin mobil for
att betala sin hyra utan nagon pappersavi.

Forutom omradestraffar och julfikor pa alla vara bostadskvarter sa bjod vi dven in till
tva storre kalas under aret. Under Centrumdagen i juni och Kulltorpsdagen i augusti
bjods det pa grillad korv, glass, musik och olika aktiviteter for barn. Framfor allt fick
vi mojlighet att traffa manga av vara hyresgaster och ha en trevlig stund tillsammans.
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Antal bostider
i olika pris-
kategorier

Uthyrning i
Korthet

Antal lagenheter
3 380

Hanterade felanmilningar
72 350

Kotid i snitt
4,3 ar

Omride med lingst kotid

1. Nya Kungsgdrden
2. Kulltorp
3. Papegojan

Antal | ko
22 000

Sokande per lidgenhet i snitt
49

Sociala ligenheter
7108

Vakansgrad
0,45 %

Omflyttning
6 7%

Angelholmslokaler
—_—



Kund

ANGELHOLMSLOKALER

En justerad organisationsstruktur inledde 2023 for att starka samarbetet med kund och
utveckla bolagets forvaltning av fastighet. Under aret |ag fokus pa att forbattra vart satt att
mata kundnojdhet men ocksa pa att arbeta mer strategiskt med vara underhallsplaner.

Fokus pa hallbara transporter

Innan sommaren koépes fyra eldrivna fordon in for att an-
vandas av fastighetsvaktmdstare. Forhoppningen var att
minska bolagets klimatavtryck men dven minska behovet
att anvinda sin privata bil i tjansten. I slutet av 2023 kan
vi sla fast att anvandningen av privata bilar minskat med
nastan 40 procent, fran 6ver 300 mil i manaden till under
200 mil per manad! Under 2024 kommer ytterligare tva
fossilbilar fasas ut till forman for elfordon. Det finns dven
planer pa att utdka antal el-ladcyklar under 2024.

Effektivare organisationsstruktur

Ijanuari 2023 sjdsattes en ny organisationsstruktur pa Ang-
elholmslokaler for att battre spegla kommunens organisa-
tion och férenkla kommunikationen och samarbetet mellan
oss. Det har lett till effektiviseringar som gagnar bade oss
och var kund. Vi har levererat samma service men pa farre
vaktmastartimmar, vi har minskat vara transporter vilket

ar béttre for miljon. Framfor allt har vi frigjort tid for mer
kvalitativ uppfdljande dialog med kunderna.

Kundnoéjdhet

Under 2023 har vi finslipat vart satt att mata var kund-
nojdhet. Enkaten har kortats ner och véssats till for att vara
sd enkel som majligt for var kund att besvara. Att enkaten
skickas ut 1opande istillet for en gdng om aret gor oss ocksa
mer agila i vart uppfoljningsarbete och vi kan vara mer
reaktiva pa signaler som kommer in. Var utmaning under
2024 blir att 6ka svarsfrekvensen for att sakerstélla kvalite-
ten i matningen.

Mer koncentrerat underhall

Véra underhdllsplaner hjélper oss att ta hand om vara fast-
igheter sd att de kan halla i ménga ar. Under 2023 har vi sett
over vara underhallsplaner for att koncentrera véra insatser
pa farre fastigheter varje ar och men att insatserna dar da
blir mer omfattande. Detta underlattar for oss men ocksa
for verksamheten som inte blir storda av underhéllsarbete
lika ofta. Under 2024 ar malsattningen att kommunicera un-
derhallsplaner som omfattar storre tidsspann for att kunna
arbeta dnnu mer strategiskt med vara kunder.
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Vara fastigheter
ANGELHOLMSHEM

Angelholm fortsatter att vaxa och vi gdr vart basta for att mota efterfrdgan pa bostader.
Under aret har fokus legat pa fortatning och att tillféra boende inom existerande fastighe-
ter, sarskilt lampliga till ungdomar. Ett arbete som kommer fortlépa under 2024.

Billiga lagenheter for unga

Sju nya, lite mindre ldgenheter sarskilt riktade till ung-
domar stod klara under aret. De &r ett resultat av det
fortatningsprojekt som pagatt sedan 2022 med fokus pa
att uppfora nya lagenheter i kring-utrymmen vid befint-
liga fastigheter. Tidigare oanvanda lokaler, cykelforrad,
vindar, mangelrum och torkrum gors om till sma lagen-
heter, som storst ca 35 kvm. Genom att tillféra lagenheter

i vara existerande fastigheter tar vi ingen brukbar mark

i ansprak och miljobelastningen blir mycket lagre an vid
nybyggnation. Vi kan ocksa bli klara snabbare, billigare och
tdpper igen ytor som annars kan upplevas otrygga. Under
forsta halvaret 2024 planeras ytterligare sex lagenheter att
tillféras bestandet.

Projektet Lundvivan

Under &ret gick Angelholmshem ut med upphandling fér
det nya bostadskvarteret Lundvivan som planerats pa den
tidigare vaxthustomten i Munka Ljungby. Efter att anbud
inkommit stod det klart att byggkostnaden 6verskrider
det férvantade vardet for fastigheten. Projektet kommer
darfor omarbetas och provas pa nytt nar forutsittningarna
pa marknaden ar béttre.

390 lagenheter energisparar

Tre bostadskvarter har genomgatt omfattande energi-
sparatgarder kopplat till VVC under aret. Det ar totalt 390
lagenheter pa kvarteren Konvaljen, Figelsdngen och Nak-
tergalen som fatt nya munstycken pa vattenkranar for att
minska onodig vattenforbrukning. Ligenheterna har ocksa
fatt nya termostater for att kunna ge en jamnare tempera-
turfordelning.

Nya motesplatser

Varje ar vill vi skapa nya motesplatser pa vara bostads-
omraden och frimja sammanhang diar manniskor kan
utvecklas och trivas. Under hdsten 2023 invigde vi en stor
och fin lekplats pd Kulltorp. Lekplatsen har hyresgasterna
sjalva varit med och rostat fram och innehaller gungor,
klatterstallning, rutschkana, balansleksaker mm. Lekplat-
sen kompletterades d&ven med en stenlagd uteplats med
bankar och grill. P& Papegojan tillférdes en pergola, nya
bankar och grillar till ett omrade i utkanten av kvarteret
och blev genast en uppskattad plats att triffas vid. Aven
kvarteret Arrendatorn pa Nya Kungsgarden invigde en ny
pergola precis i arsskiftet. Villan fick en nygammal lekplats
som kom pa plats i december, som da flyttats fran Lakaren
2 och kommer nya barn till gagn. Fran Likaren 2 hamtades
aven en flaggstang som nu hittat ny plats pa Papegojan.
Ateranvindning nér det dr som bist!



Angelholmshems byggnationer 2023 - 2024

Lundvivan

OMARBETAS

Kalkylen for projektet pa
Lundvivan i Munka Ljungby
gick inte ihop. Projektet
kommer nu omarbetas for att
testas pa nytt.

Lakaren 2

FORSTUDIE

Forstudie pagar kring hur
Angelholmshem kan férélda
fastigheten pa det tidigare
sodra sjukhusomradet.

Konvaljen

FARDIGSTALLT 2023
Vattensparatgarder och at-
garder for battre komfort har
genomforts i 153 lagenheter
pa Villan.

Wigral

FARDIGSTALLT 2023
Vattensparatgarder och at-
garder for battre komfort har
genomforts i 237 lagenheter
i centrum.

Fortatningslagenheter

FARDIGSTALLT

Under aret har sju ldgenheter
tillférts nar ytor i fastigheter
omvandlats till mindre lagen-
heter i centrala Angelholm,
pa Heimdallgatan samt i
Strovelstorp.

ZEABEEe

Soldangen
PAGAR

Ombyggnation efter brand.
Ett nytt korttidsboende for
LSS planeras vara klart till
sommaren 2024.

Planerat klart: 2024

Vagmadstaren

FARDIGSTALLT

De fyra hissarna pa
Sockerbruksgatan 11-13 har
bytts ut under aret.

Papegojan

PLANERAS
16 loftgangstrapporna kom-
mer att bytas ut under 2024.

Planerat klart: 2024

Fortatningslagenheter

PLANERAS

Under det forsta halvaret
2024 kommer sex biytor i
fastigheter omvandlas till
mindre lagenheter i centrala
Angelholm samt i Strévels-
torp.

Spridaren

PLANERAS

Solceller kommer tillforas
pa fastigheten Spridaren
pa Jordgubbsfaltet i Munka
Ljungby.

Planerat klart: 2024

Dvargbjorken

PLANERAS
Takomlaggning med installa-
tion av solceller.

Planerat klart: 2024/2025

Naktergalen

PLANERAS
Takomlaggning samt byte av
takfonster.

Planerat klart: 2024



Angelholmshems byggnationer 2024 - 2025

Montoéren

PAGAR

Efter brand far en lagen-
hetslédnga nytt tak och nya
takstolar. Solceller kommer
dven att installeras.

Planerat klart: 2024

Kulltorp

FORSTUDIE

Undersoker forutsattningarna
for att byta ut gamla molucker
for restavfall och ersatta

med konventionella karl pa
omradet.

Angavangens forskola

PLANERAS

Ventilationen ska bytas ut.
Forskolan kommer da dven fa
nytt innertak och ny takbe-
lysning.

Planerat klart: 2024

Gruppboende
Vastersjogatan 34

PLANERAS

Brandskyddet ska uppdateras
och ett boenderum samt per-
sonalutrymme ska tillforas.

Dvargbjorken & Linden

PLANERAS
Nya fjarrvarmekulvertar
planeras pa tva av vara

fastigheter i Munka Ljungby.

Planerat klart: 2025

Papegojan

PLANERAS

Omfattande ventilationsbyte
vantar vara fastigheter pa
Korpgrand 21 och Transtigen
27.

Planerat klart: 2025
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Vara fastigheter
ANGELHOLMSLOKALER

Angelholm fortsatter att vaxa och Angelholmslokaler arbetar hart for att mota efterfragan
pa nya samhallsfastigheter. En rad spannande och ambitidsa projekt star i startgroparna,
daribland tre forskolor, fyra skolor och tva vardboende.

Nyproduktion

[ april padborjades byggnationen av nytt LSS-boende i
Sondrebalj. Boendet som berdknas sta klart till sommaren
2024 innefattar totalt tolv brukarlagenheter fordelat pa
tva boendeenheter och kommer forses med solceller.

Under andra halvaret 2023 annonserades aven forfrag-
ningsunderlag for fyra storre nyproduktionsentrepre-
nader; Asbytorps vardboende, Kungshaga vardboende,
skyddsrum pa Villanskolan samt Klockaregardens forsko-
la. Kontraktskrivining planeras ske under varen 2024.

[ februari 2023 togs beslut om att riva Sondrebalj skola
som sedan en tid dragits med omfattande problem med
ventilationen. En ny mer dndamalsenlig skola ska uppfo-
ras istdllet. Den paviljongetablering som funnits kommer
darfor utékas under 2024 for att inrymma hela skolan
under tiden ny skola byggs.

Ombyggnationer

Under 2023 pabérjades utbyggnad av Ossj6 skola och
ombyggnad av Vejbybadet i Vejbystrand. Karlsgérdens
vardboende paborjade ocksa sin forvandling till en forskola
med fem avdelningar och plats for 100 barn. Vi tycker det
ar extra roligt nér vi kan ta en fastighet som inte ldngre var
andamalsduglig, tinka om och ge den ett nytt liv. Bra for
miljon ockséd! Samtliga tre projekt kommer att sta redo att
tas i bruk till sommaren 2024.

Vi har arbetat vidare med den renoveringsplan for grupp-
boende som antogs 2022. Projektering av tva boenden har
inletts och totalt ska sju boende som kommer byggas om
och brandskyddet uppdateras.

Forskola for 140 barn fardigstalld

Tegelgardens forskola stod fardig i slutet av 2023, och atta
toppmoderna forskoleavdelningar med plats for 140 barn
lamnades &ver till verksamheten pa Angelholms kommun.
Forskolan ligger pa en plats dar ett tegelbruk tidigare legat,
och nar projektet startade igdng var det tydligt att marken
behovde genomga omfattande sanering. Nar verksamheten
flyttar in i januari 2024 ar nu marken sanerad fran gamla
synder och barnen kan leka utan hdamningar. Nar forskolan
ar fardig gar startskottet for en gedigen flyttkedja som ska
fristalla den gamla Villanskolan dar rivning vantar under
forsta kvartalet 2024 samt fardigstéllande av ny utemiljo
samt skyddsrum.

Konceptforskolor testas

Under 2023 har tva sa kallade konceptférskolor avropats
fran Adda; Fridhems forskola samt Ossji') forskola, vilka
bada kommer ha byggstart under 2024. Da kommer dven
bolaget testa en konceptforskola i egen regi. Munkagardens
forskola stod fardig 2020 och har blivit valdigt lyckad och
uppskattad av verksamheten. Darfér kommer man nu testa
att uppfora samma forskola pa Klockargardens forskola i
Strovelstorp. Vi tycker det ska bli valdigt intressant att folja
utfallen pa dessa tre projekt.

Dronarhjalp

[ april koptes en dronare in for att hjalpa oss se 6ver tak
och fasader pa vara fastigheter. Dronaren har ocksa varit
ett tacksamt tillskott for utvardera lampliga tak for instal-
lation av solceller. Vid arets slut hade tio medarbetare tagit
dronarkort och kan ddrmed utfora kontroller med hjélp av
dronaren.



Visionsskiss for det nya vdrdboendet Ashytorp i Strévelstorp. Arkitekt: Karin Petterssons Arkitektbyrd

Inte storre an nodvandigt

Under &ret har Angelholmslokaler ocksa arbetat med
ett lokalprogram foér F-9 skolor. Ett lokalprogram ar
ett tillagg till funktionsprogrammet som ska hjalpa oss
att sékerstalla att vi bygger skolor som har likvardiga
ytor med ratt funktioner, och att vi inte bygger stoérre
an nodvandigt. Vart riktmarke for grundskolor ar 12
kvadratmeter BTA per elev.

Guldniva pa nya fastigheter

Under &ret tog AngelholmsloKaler beslut pa att nér nya
fastigheter ska uppforas sa ska dessa uppforas i niva
med miljobyggnad Silver, men med fyra indikatorer for
miljobyggnad Guld som man virderar som sarskilt var-
defulla. De fyra indikatorer som valdes ut &r; energian-
vandning, ljud, klimatpaverkan samt solvirmelast.



Angelholmslokalers nybyggnationer 2023 - 2026

Tegelgardens férskola

FARDIGSTALLD 2023

Ny férskola med plats for
140 barn uppfors i centrala
Angelholm.

Asbytorps vardboende

PROJEKTERAS

Nytt sarskilt boende med
plats for 70 boende planeras
i Strovelstorp.

Byggstart: 2024
Planerat klar: 2026

Sondrebaljs skola

PROJEKTERAS

Rivning av befintlig skola
samt uppférande av ny F-9
skola med plats for 550 elev-
er planeras i Sondrebalj.

Planerat klart: 2027

i £
LSS-boende i Sondrebalj

PAGAR
Nytt LSS-boende med 12

lagenheter uppfors i Séndrebal;.

Planeras klart: Sommar 2024

Ossjo forskola

PROJEKTERAS
Ny konceptférskola med plats
fér 60 barn planeras i Ossjo.

Byggstart: 2024
Planerat klart: Host 2025

Fridhem skola

PROJEKTERAS
Ny F-9 skola med plats for 560
elever planeras pa Fridhem.

Planterat klart: Hosten 2027

Klockargardens forskola

PROJEKTERAS
Ny forskola med plats fér 80
barn uppfors i Strévelstorp.

Byggstart: 2024
Planerat klar: 2025

Fridhem forskola

PROJEKTERAS

Ny konceptforskola med
plats for 120 barn uppfors pa
Fridhem.

Byggstart: 2024
Planerat klar: 2025

Villanskolan

PROJEKTERAS

Gamla skolan ska rivas och pa
plats uppfors skyddsrum och
utemiljo till nya skolan.

Byggstart: 2024
Planerat klart: 2025

Munka Ljungby skola

PROJEKTERAS

Ny F-6 skola med plats for 588
elever planeras vid idrottsplat-
sen i Munka Ljungby.

Planerat klart: 2026

Adolfsfilts skola

PROJEKTERAS

Ny F-6 skola med plats for
550 elever och idrottshall
planeras pa Adolfsfalt.

Planterat klart: Host 2027

Ronneskolan -
H-byggnaden

FORSTUDIE PAGAR
Byggnaden ska rivas och pa
platsen planeras ny skolbygg-
nad uppforas med plats for
650 elever.

Planerat klart: 2027



Angelholmslokalers ombyggnationer 2023 - 2026

Karlsgardens férskola

PAGAR

Tidigare vardboende byggs
om till en forskola med fem
avdelningar.

Planerat klart: Sommar 2024

Gruppboende
Norregardsgatan 5

PROJEKTERAS

Brandskyddet ska uppdateras
och ett boenderum samt per-
sonalutrymme ska tillféras.

Planerat klart: 2025

Gruppboende
Skérpabacksvagen 1

PLANERAS

Brandskyddet ska uppdateras
och ett boenderum samt per-
sonalutrymme ska tillforas.

L mim'ﬁjﬂl
Kungshaga vardboende

PAGAR
Om- och tillbyggnad av sarskilt

boende med plats for strax dver

90 boende.

Planerat klart: 2026

Gruppboende
Selma Lagerlofs gata 1

PROJEKTERAS

Brandskyddet ska uppdateras
och ett boenderum samt per-
sonalutrymme ska tillféras.

Planerat klart: 2025

Gruppboende
Akkas grand 2

PLANERAS

Brandskyddet ska uppdateras
och ett boenderum samt per-
sonalutrymme ska tillforas.

PAGAR
Renovering av bad samt till-
byggnad av teknikutrymme.

Planerat klart: 2024

Ossjo skola

PLANERAS
Tillbyggnad av tillagningskok
till skolan.

Planerat klart: 2025

Ossjo skola

PAGAR

Tillbyggnad av tre klassrum
och ombyggnation av tva
klassrum.

Planerat klart: 2024

Gruppboende
Nygatan 6

PLANERAS

Brandskyddet ska uppdateras
och ett boenderum samt per-
sonalutrymme ska tillforas.

Gruppboende
Vastersjogatan 50

PLANERAS

Brandskyddet ska uppdateras
och ett boenderum samt per-
sonalutrymme ska tillforas.

Gruppboende
Munka Ljungbyvagen 43

PLANERAS

Brandskyddet ska uppdateras
och ett boenderum samt per-
sonalutrymme ska tillforas.



Hallbarhet

ANGELHOLMSHEM

Angelholmshem har stora majligheter att ta ett brett ansvar for hallbarhet. Att minska bolagets
klimatpaverkan och framja en hallbar utveckling ligger hdgt pa agendan. Med stort fokus pa
forebyggande insatser varnar vi om att Angelholm fortsatt dr bra och trygg plats att bo.

Hojer energimal

Som medlem i Allmannyttans klimatinitiativ har Angel-
holmshem arbetat med att minska bolagets energianvand-
ning i flera ar. Arbetet har gett resultat och efter att ha natt
det ursprungliga malet om 30 procent minskning under
2021 har bolaget hojt ambitionsnivan vid flera tillfallen.
Den nuvarande malsattningen dr att minska energian-
vandningen med 40 procent till 2030. Vid 2023 &rs slut
har Angelholmshem sankt sin energianvindning med 36,6
procent fran 2007 ars niva. Sedan 2022 har fastigheternas
energiférbrukning minskat med 3,3 procent. Stort fokus vid
energieffektivisering har legat pa driftoptimering av vara
fastigheter, installation av franluftspumpar och virmepum-
par. Aven byte av gammal torkutrustning, byte till LED och
nya termostater.

Solenergi

Under aret har Angelholmshem fortsatt investera i solcells-
anlaggningar. Férutom att det ar egenproducerad fossilfri el,
sa ger solcellsanldggningar oss mojlighet att kdpa in mindre
el utifran och pa sa vis minska vara driftskostnader. Under
dret har vdra anldggningar producerat 176 Mwh solenergi.
Anlaggningar har dven installerats pa fastigheterna Torlarp,
Vagmastaren och Tofta Gard under dret med en gemensam
effekt pa 180 Mwh. Anldggningarna kom pa plats under
vintern och kommer driftséttas i borjan av 2024.

Under 2024 undersoker vi mojligheten att satsa pa energi-
lagring samt energidelning mellan byggnader nér vi framo-
ver installerar solcellsanldggningar.

Hallbarhetsavtal

Under slutet av 2023 var Angelholmshem bland de férsta
bolagen som skrev pa Angelholms kommuns Hallbarhetsav-
tal. Genom att skriva pd avsiktsforklaringen blir man en del
av ett lokalt ndtverk och kan samverka i hallbarhetsfragor.

Fossilfri bilpark

Under 2023 har Angelholmshem arbetat med att suc-
cesivt byta ut de sista sex fossildrivna arbetsfordon till
elbilar. I slutet av december byttes sd den sista fossilbilen
ut och den egna bilparken ar nu 100 procent fossilfri!
Forutom elbilar tar personalen sig ocksé runt pa golfbilar
och elcyklar. Vi utokade ocksa bilparken med ytterligare
en poolbil for att gora den enklare for personalen att lata
sina egna bilar std och ta sig runt fossilfritt.

Biologisk mangfald

Under aret invigdes det forsta insektshotellet hos oss.
Barnen pa Vantens forskola hade tagit initiativ och byggt
ett insektshotell som vi fick dran att satta upp och inviga
under festliga former pa vart bostadsomrade pa Kulltorp.
Under nésta ar hoppas vi kunna utoka samarbetet med
fler forskolor i kommunen.




Social hallbarhet

Angelholmshem tar sedan flera ar ett stort socialt

ansvar och da Angelholms kommun &r en relativt socialt
vialmaende stad lagger vi mycket fokus pa forebyggande
insatser. Har ar nagra av vara inslag fran aret som gatt.

\V

\V

Under aret har vi arbetat med att 6ka tryggheten for vara hyresgaster och som
en del av arbetet inférdes metoden Vaga visa omtanke under varen. Vaga visa
omtanke gar ut pa att vara uppmarksamma pa om man misstanker att nagon
granne far illa samt ger verktyg for hur man kan agera for att hjalpa sin granne.

Vi har inlett ett samarbete med kommunens aktivitetssamordnare for seniorer
under aret dér vi erbjuder var gemenskapslokal i trygghetsboendet Willan 7 for
aktiviteter som framjar social samvaro och god hédlsa. Genom samarbetet kan vi
tillsammans erbjuda bade vara hyresgéster och andra seniora invanare ett stérre
utbud av aktiviteter och vdlmaende.

Vi har utvecklat vart samarbete med féreningen Drivkraft och 6ppnade till
hostterminen upp laxhjélp pa ett tredje bostadsomrade. Genom laxhjdlpen
bidrar vi till att skapa battre forutsattningar for barnen att na gymnasiebehorig-
het och under 2023 fick laxhjalpen nastan 700 elevbesok, att jamfora med 340
elevbesok under 2022.

Vi har sponsrat ett 30-tal féreningar och organisationer med fokus pa att stotta
barn och unga under aret. Det har inneburit ekonomiskt stéd genom t.ex. ra-
batterade avgifter men ocksa samarbete runt olika aktiviteter. Vi erbjuder ocksa
alla vara hyresgaster kostnadsfri simskola, totalt bekostade vi 173 simskoleavgif-
ter under 2023.

For att vidare bidra till 6kad trygghet har vi startat upp trygghetsvandringar
under dret i samverkan med kommunen, polisen, raddningstjansten m.fl. Vi
har ocksa fortsatt vart arbete med att byta ut och forstarka belysningen i vara
omraden samt byta ut gamla nyckellas till sdkrare passagesystem.

Vi har fortsatt vart systematiska arbete med att fa stopp pa olovliga andrahand-
suthyrningar sa att ratt person bor pa ratt plats. Det ar en trygghet bade for var
personal och fér grannarna att veta att det ar ratt person som bor pa adressen.
Under 2023 har 17 ldgenheter kunnat aterforas var uthyrningské efter att olovlig
andrahandsuthyrning uppdagats.

Varje sommar arrangerar vi sommarlovsaktiviteter under flera veckor i vara
barntata bostadsomrade for vara hyresgasters barn, 2023 var inget undantag.
Véara sommarjobbare hjalper oss att halla i dagliga aktiviteter som fotboll,
badminton, basket, hoppa hopprep och andra fysiska aktiviteter utomhus.
Tillsammans med vara sponsorfoéreningar breddar vi utbudet av aktiviteter
under sommarlovet genom féreningarnas aktiviteter i eller i ndrheten av vara
bostadsomraden, t.ex. friidrottsskola, volleyboll, basket och fotboll.

Under arets hostlov arrangerade vi ocksa pyssel, lek och filmmys i var gemen-
skapslokal pa Papegojan for barnen vilket blev valbesokt och uppskattat av bade
barn och vuxna.

Miljéarbetet
i korthet

Minskad energiférbrukning
36,4 % (frin 2007)

Andel férnybar energi
99,9 %

Producerad solenergi
176 Mwh

Helt fossilfri bilpark

Forsta insektshotellet
invigt
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Hallbarhet

ANGELHOLMSLOKALER

Som kommunégt bolag forvantas Angelholmslokaler framja en hallbar utveckling och arbe-
tar darfor brett for att minska bolagets klimatpaverkan. Under 2023 blev vi elproducenter,
kopte in nya eldrivna arbetsfordon och tillférde laddstolpar pd vara fastigheter.

Hojt sparmal

Angelholmslokalers nddde under &ret upp till det ener-
gisparmal som bolaget satt upp till 2030. Bolaget hade da
sank sin energianviandning med 31,5 procent fran 2009, och
styrelsen beslutade under aret att héja malet fran 30 till 55
procent. Enbart mellan 2022 och 2023 har Angelholmsloka-
ler gjort en energibesparing pa 3,4 procent.

Elproducenter

Under varen anlitades en konsult for att utreda vilka av
Angelholmslokalers fastigheter som ir mest gynnsamma
att utrusta med solceller. Arbetet har lett till att bolaget
under aret driftsatt sina forsta solceller, pd Ekens férsko-
la och fler ar pa vag att installeras.

Ytterligare sex fastigheter projekteras for solceller under
2024, daribland Nyhemsskolan, Strévelstorps skola,
Villanskolan samt Magnarps skola. Bolaget undersoker
ocksd mojligheten att satsa pa energilagring samt ener-
gidelning mellan byggnader nér vi framover installerar
solcellsanldggningar.

Fokus pa héllbara transporter

Innan sommaren kopes fyra eldrivna fordon in for att an-
vandas av fastighetsvaktmastare. Forhoppningen var att
minska bolagets klimatavtryck men dven minska behovet
att anvanda sin privata bil i tjansten. I slutet av 2023 kan
vi sla fast att anviandningen av privata bilar minskat med
nasta 40 procent, frdn 6ver 300 mil i ménaden till under
200 mil per manad! Under 2024 kommer ytterligare tva
fossilbilar fasas ut till forman for elfordon. Det finns dven
planer pa att utoka antal el-ladcyklar under 2024.

Varmestresskartering

Sedan 2023 dr varmestresskartering en viktig parame-
ter som Angelholmslokaler tar i beaktning vid om- och
nybyggnationer. Genom att minimera varmestressen kan
man skapa mer behagliga miljoer vilket ar sarskilt viktigt
i fastigheter dar sdrbara manniskor spenderar tid, till
exempel vardboende eller skolor. Genom att ta hdnsyn till
varmestress kan man ocksa minska behovet av luftkondi-
tionering och kylsystem, vilket leder till lagre energifor-
brukning och minskade driftkostnader.
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Utbyggnad av laddstolpar

Under &ret har Angelholmslokaler tillfért laddstolpar pa Villanskolan
samt Sondrebaljshallen, totalt atta laddpunkter. Under 2024 kommer
ytterligare 18 fastigheter pa Angelholmslokaler fa laddméjligheter, da de
omfattas av nytt myndighetskrav for laddplatser.

Energispartavling inspirerar

Nir aret inleddes pagick Angelholmslokalers Energisparkampanj for
forskolorna. Férutom att flera férskolor avsevart sankte sin energi-
forbrukning fick tavlingen medial uppmarksamhet och intresse fran
andra kommuner och samhallsfastighetsbolag.

Samarbeten 6ver kommungranser och dver bolagsgranser for att
hjalpas ati klimatfrdgan ar ndgot som kommer fortsitta under
2024. Till exempel i form av det hallbarhetsnitverk som kommunen
lanserat som kommer vara en katalysator i allas vara viktiga hallbar-
hetsarbete.

Arbetsmarknadsinsatser

Lépande under aret har Angelholmslokaler tagit emot praoelever och
LIA-praktikanter frin grund- och yrkesskola. Aven i &r vi samarbetat
med Arbetsmarknadsenheten pa for att skapa fler arbetstillfallen och
har tagit emot praktikanter inom detta samarbete.

Miljéarbetet
i korthet

Minskad energiforbrukning
31,5 % (frén 2009)

Andel fornybar energi
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Forvaltningsberattelse
ANGELHOLMSHEM

Information om verksamheten
Angelholmshem &r den stérsta dgaren av bostadsfastighe-
ter i Angelholms kommun. Antalet ligenheter uppgick den
31 december 2022 till 3 380. Uthyrningsbar bostads- och
lokalyta inom bolaget uppgick till 223 100 respektive 13 400
kvm. Dartill kommer tillhérande forrad, garage och bilplat-
Ser.

Angelholmshem ar Angelholms kommuns frimsta in-
strument for genomforande av kommunens bostadspolitik.
Angelholmshem ska erbjuda en variation av boendealterna-
tiv avseende storlek och standard. Utvecklingen ska ha sin
utgdngspunkt i respektive kommundels behov.

Angelholmshem ska vara ett modernt bostadsbolag med
tydligt fokus mot ett 1ngsiktigt hallbart samhélle. Ang-
elholmshem erbjuder ett bra boende for alla och uppfor
nya bostader for att medverka till en positiv utveckling av
Angelholms kommun.

Uppdragsgivare inom kommunen r Angelholms Stadshus
AB. Féretaget har sitt site i Angelholm.

Vasentliga hdandelser under

rakenskapsaret

Byggstartat ett ungdoms-LSS om 18 boendeenheter inom
Sodra sjukhusomradet, som planeras vara inflyttningsklart
juni 2024.

Fardigstillt sju ungdomsldagenheter genom fortatning i
befintligt bestand.

Genomfort en upphandling for nyproduktion av 76 bosta-
der inom fastigheten Lundvivan 1 i Munka-Ljungby. Dessvar-
re tillat inte investeringskalkylen ett genomforande.

Inlett att samarbete med Backahill for att ta fram ett plan-
program for Kronodalen.

Bolaget har under 2023 lamnat in en stimning mot bo-
lagets forsakringsbolag. Tvisten handlaggs vid Stockholms
tingsratt. Forsakringsbolaget har bestritt kravet. Det ar inte
sannolikt att malet avgors av Stockholms tingsratt under
2024. Tvisten avser forsakringsersattningen avseende bran-
den 2022 pa fastigheten Lakaren 2.

Bolaget har gjort stora satsningar for att forbattra trygg-
het och forvaltningskvalitet i samtliga bostadsomraden,
specifikt pa Papegojan och Heimdall. Arbetet har resulterat i

starka forbattringar i kundupplevelse och upplevd trygghet.

Fastighetsbestandet

Angelholmshems uthyrningsbara yta minskade under aret
med 2 300 kvm och uppgick den 31 december

2023 till 236 500 kvm. Minskningen av yta harror fran bran-
den pa Lakaren 2. Antalet lagenheter 6kade

med 7 stycken till 3 380 med anledning av konvertering av
lokaler till lagenheter.

Fastigheternas varde

Angelholmshems fastighetsbestdnd har ett sammanlagt re-
dovisat varde av 2 537 mkr. Fardigstdllda fastigheter utgor 2
514 mkr och pagdende projekt 23 mkr. Byggnaderna ar full-
vardesforsakrade och maskiner och fordon ar forsakrade till
betryggande belopp. Dotterbolaget har dock ett 6vervarde

i sina fastigheter, forsiktigt berdknat till 1 550 mkr. Darmed
kan vardet pa aktierna i Angelholmshem forsvaras.

Marknad

Angelholm vixer befolkningsmassigt och efterfrigan pa
hyreslagenheter ar fortsatt stor. Vakansgraden for bostader
har under aret uppgatt till 0,45% (0,21%). Omflyttningarna
har uppgatt till 16% (15%) under aret. For 2023 traffades
en dverenskommelse med Hyresgastforeningen om hyre-
sjustering. Avtalet borjade gilla fran den 1 februari 2023
och innebar att hyrorna hdjdes i snitt med 4,4%. Vid ars-
skiftet 2023/2024 var ca 22 000 personer registrerade som
bostadssokande i Angelholmshems bostadské.

Forsaljning av fastigheter
Angelholmshem har under aret inte avyttrat nagra fastighe-

ter.

Investeringar och underhall

Angelholmshem har under 2023 investerat totalt 83 mkr i

om- och nybyggnation och 4 mkr i eldrivna fordon. 42 mkr
utgor projekt som fortfarande ar pagaende, dar ett nytt LSS pa
Solangen utgér 28 mkr. Ovriga investeringar och underhall som
avslutades 2023 ar bland annat; omlaggning av spillvattenled-
ning pa Papegojan, hissrenovering pa Konvaljen och Liljekon-
valjen, energibesparande atgirder pa bland annat Papegojan



och Konvaljen, fortatningsprojekt, tillval och standardhéjande
atgarder, byte av dorrar samt solcellsinvestering pd Svetsaren
och Vagmastaren.

Ekonomi

For att koncernen dven i framtiden ska kunna erbjuda bra
bostader och lokaler maste bolaget ha en langsiktig stabil
ekonomi. Overskottet maste i stor utstrackning g till un-
derhall, nyproduktion och utveckling. Arbetet kommer dven
framover att inriktas pa en sa god forvaltning som mojligt
av bolagets fastigheter. Resultatet foljer i all vasentlighet
budget. Likviditeten under aret var god trots hog grad av
sjalvfinansiering. Det ekonomiska resultatet av verksam-
heten redovisas i féljande resultat- och balansrédkning jamte
kassaflodesanalys.

Anvandande av finansiella instrument
For information om anvindande av finansiella instrument,
se bolagets redovisningsprinciper samt not "Upplysningar
om finansiella instrument”.

Finanspolicy

Hanteringen av ranterisken i skuldportfdljen ar en viktig

del i finansieringsverksamheten. Styrelsen har faststallt en
finanspolicy som reglerar granserna for risker avseende ran-
tor, finansiering, motparter samt kontrollsystem. Vid varje
styrelsemote blir styrelsen informerade om finansverksam-
heten, samt féljsamheten mot finanspolicyn.

Risk- och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet och ekonomi paverkas ytterst av hyres-
utvecklingen, vakansgrad, driftkostnadsutveckling, investe-
rings- och underhallsbehov samt ranteutveckling. Samtliga
parametrar foljs kontinuerligt och rapporters till styrelsen.
Bolagets resultat paverkas av omvarldsforandringar som
bolaget inte rader 6ver. Det kan handla om makroekonomis-
ka forandringar, forandringar i det allmdnna ranteldget samt
politiska handelser. Bolaget ar inte direkt exponerat mot den
internationella marknaden. Likval kan bolaget komma att
paverkas indirekt genom exempelvis stigande marknadsrén-
tor, inflationstryck som kan leda till svagare konjunkturut-
veckling. Det kan resultera i ldgre marknadsvardeutveckling
pa fastighetsportfoljen.

Forvantad framtida utveckling

Angelholm uppfattas som en mycket bra plats att bo och verka
i, vilket skapar goda férutsittningar for den verksamhet Ang-
elholmshem bedriver. En sjittedel av Angelholms medborgare
bor hos Angelholmshem. De visar pa stort fértroende och hég
nojdheti den arliga kundenkaten. Var ambition &r att ytterliga-
re forstarka var roll som forebildlig forvaltare med uppdrag att
varna tryggheten. Angelholmshems maél &r att inget omrade i
bestandet nagonsin skall klassas som ett utsatt omrade. Genom
kraftfulla satsningar pa férebyggande socioekonomiska och
trygghetsskapande insatser hoppas vi bibehalla lugna och

stabila bostadsomraden.

Under de kommande ren beriknas Angelholms kommuns
befolkningstillvaxt vara 600-700 manniskor per ar. Bostads-
marknaden i kommunen och regionen indikerar i dagslaget att
vara i balans, men pa sikt kommer en viaxande befolkning krava
nya bostader. En variation av bostdder som speglar behoven bi-
drar till att géra Angelholms kommun attraktiv fér manniskor
och foretag, vilket skapar forutsattningar for en fortsatt positiv
utveckling av kommunen. Mdjligheten att nyproducera bosta-
der ar kraftigt begransad i rddande anstrangda ekonomiska
lage dar en kombination av hograntelage och historiskt hoga
produktionskostnader mer eller mindre hAmmat bostadsmark-
naden. Kommande period kommer huvudsakligen satsningar
pa fortatning inom befintligt bestdnd goras.

Angelholmshem har som mal att nyproducera minst 60
bostader per ar i snitt. En plan for perioden 2020 till 2030
ar framtagen. Huvuddelen av koncernens nyproducerade
fastigheter certifieras enligt standard for miljobyggnad. Upp-
varmning och elanvdndning i fastigheter har en betydande
inverkan pa klimatet. For att kunna na vart mal om en fossilfri
drift och energiminskning med 40 % fram till 2030 bedriver
Angelholmshem ett arbete med att energieffektivisera hela vart
bestand samtidigt som man installerar solpaneler i ggnnsam-
ma fastigheter. Bolaget planerar for att ha en helt fossilfri drift
framéver.

Hallbarhetsupplysningar

Vi p& Angelholmshem &r engagerade i att frimja en hallbar
och miljovanlig livsstil for vara boende och samhallet i stort.
Vi stravar efter att minska var miljopaverkan genom att
investera i energieffektiva 16sningar, frimja anviandningen
av fornybara energikallor och arbeta aktivt for att minska
avfallet. Genom att rapportera och redovisa vara insatser for
att framja hallbarhet, stravar vi efter att 6ppet kommunicera
vart dtagande for en mer miljévanlig framtid. Vi ar stolta
over vdra insatser och ser fram emot att fortsatta utveckla
och forbattra vart hallbarhetsarbete tillsammans med vara
boende och intressenter.

Agarforhdllanden

AB Angelholmshem &r ett heldgt dotterbolag till Angelholms
Stadshus AB, 559276-8591, med site i Angelholm. Koncern-
modern dr Angelholms kommun, 212000-0977.

Heldgda dotterbolag till AB Angelholmshem &r AB Angel-
holmslokaler, 556851-4557, Sodra Sjukhusomradets Utveck-
lings AB, 559091-1490, samt Angelholms Fastighetsstruktur,
556965-7140.



Finansiell rapportering
ANGELHOLMSHEM

Flerarsoversikt

| 20z 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning (tkr) 331750 298 620 278 130 257023 255 657
Resultat efter finansiella poster (tkr) 27 797 38 806 28 410 17 223 27 301
Rorelsemarginal (%) 24,8 23,3 21,6 25,9
Avkastning pa eget kapital (%) 4,3 11,7 11,3
Balansomslutning (tkr) 2978125 3018536 2993 445 2883725 2738 644
Soliditet (%) 22,8 22,1 22,4 21,6
Antal anstallda 38 44 40
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandring av eget kapital
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Totalt
resultat
Belopp vid arets ingang 6774 149 941 500 481 30837 688 033
Disposition enligt beslut av arsstamman - - 30837 -30 837 0
Utdelning - - -9 348 -9 348
Arets resultat 5 - - 20 454 20 454
Belopp vid arets utgang 6774 149 941 521971 20 454 699 139
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor)
Balanserad vinst 521970213
Arets vinst 20453 739
542 423 952
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (142 kronor per aktie) 9620 000
i ny rakning 6verfores 532803952
542 423 952

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelning skall betalas. Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17
kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens
art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. Foretagets resultat och
stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med noter.



Resultatrakning (tkr)

Not 2023-01-01 2022-01-01
© -2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintakter 322 163 295 638
Ovriga férvaltningsintikter 3 9587 2982
Driftskostnader -137 143 -128 883
Underhallskostnader -21702 -27 640
Fastighetsskatt -7 582 -8 851
Driftnetto 165 323 133 246
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -69 797 -62 591
Resultat efter avskrivningar 95 526 70 655
Central administrations- och férsaljningskostnader 4,5 -19 747 -17 955
Ovriga rorelseintikter 6 8 653 31933
Ovriga rorelsekostnader 7 -3353 -10472
Rorelseresultat 8 81079 74 161
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 9 2238 426
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -55 520 -35781
Resultat efter finansiella poster -53 282 -35 355
Resultat fére skatt 27 797 38 806
Skatt pa arets resultat 11 -7 343 - 7969
Arets resultat 20 454 30 837



Balansrakning (tkr)

Tillgdngar 2022-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 12 2289723 2319392
Mark och markanlaggningar 13 233 505 231313
Inventarier, verktyg och installationer 14 6 709 4005
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 15 45 733 3870
2575670 2558 580
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 16,17 356213 356 188
Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 53 53
356 266 356 241
Summa anléggningstillgangar 2931936 2914 821

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 127 314
Fodringar hos koncernforetag 4047 7244
Koncernkonto kommunen 29 22 523 77 919
Aktuella skattefordringar 6232 5339
Ovriga fordringar 4324 3293
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 8936 5843
46 189 99 952
Kassa och bank 29 0 3763
Summa omsattningstillgangar 46 189 103 715

SUMMA TILLGANGAR 2978 125 3018536



Balansrakning (tkr)

Eget kapital och skulder 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital 21,22

Bundet eget kapital

Aktiekapital 6774 6774

Reservfond 149 941 149 941
156 715 156 715

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 521970 500 481

Arets resultat 20 454 30837
542 424 531 318

Summa eget kapital 699 139 688 033

Avsdttningar

Uppskjutna skatter 23,24 15110 16 220

Summa avsattningar 15110 16 220

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 20 331 0

Skulder till kreditinstitut 25 9950 000 1659 858

Skulder till koncernforetag 26 1140 000 540 000

Summa langfristiga skulder 2130331 2 199 858

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 36 812 20 965

Skulder till koncernforetag 56 236 53518

Ovriga skulder 3190 3198

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 27 37 307 36 744

Summa kortfristiga skulder 133 545 114 425

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2978 125 3018536



Kassaflodesanalys (tkr)

Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 27 797 38 806
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 28 69 487 67 669
Betald skatt -9 346 -24 320
w7938 w2155
Kassafléde fran féréindring i rérelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -741 -12 560
Forandring av rorelseskulder 19 096 5 086
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 106 293 74 681
Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter -82 951 -77 082
Forvarv av inventarier -4 035 -1.371
Forsaljning av fastigheter 409 6 100
Kassafléde fran investeringsverksamheten -86 577 -72 353
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -69 858 -5 790
Forandring av checkkredit 331 -33
Utbetald utdelning -9 348 -4 408
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -78 875 -10 231
Arets kassaflode -59 159 -7 903
Likvida medel vid arets bérjan 81 682 89 585

Likvida medel vid arets slut 29 22523 81 682



Noter och kommentarer till

resultat- och balansrakning (tkr)

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen och koncernredovisningen 4r upprattad i
enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokf6-
ringsnamndens allméinna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

AB Angelholmshem uppréttar ingen koncernredovisning
med hénsyn till att foretaget och dess dotterbolag omfattas
av en koncernredovisning som upprattas av ett dverordnat
moderforetag. (ARL 7 kap 2§)

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med
foregdende ar. Daremot har uppstallning av resultatrakning
forandrats for att f6lja en funktionsindelad resultatrdkning.

Bedomningar och uppskattningar
Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om
framtiden. Dessa uppskattningar kommer sallan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
kan komma att leda till risk for vasentliga justeringar i redovi-
sade varden for tillgangar och skulder ar framst varderingen av
pagaende nyproduktion. Risker finns i att kostnadsbudgeten
inte héller, samt att det kan bli vakanser, for att forhindra detta,
gores manatliga kostnadsuppf6ljningar. Varje ar prévas om det
finns nagon indikation pa att tillgangars varde &r lagre an det
redovisade vérdet.

Som huvudmetod vid vardering av foretagets férvaltnings-
fastigheter till verkligt varde har s k kassaflédesanalys anvants
dar kalkylmassigt framtida driftnetto berdknas under en fem-
arig kalkylperiod med hansyn taget till nuvérde av ett bedomt
marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. Avkastningskraven ar
individuella per fastighet beroende pa analys av genomférda
transaktioner och fastighetens marknadsposition.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt
eller kommer att fa. Hyresintdkter redovisas i den period uthyr-
ningen avser.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas
som intdkt nar det dr sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen
och ndr inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar
samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu
inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats

som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida raken-
skapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéara
skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemas-
siga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatte-
massiga avdrag eller underskott.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvar-
de minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp
pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt
olika nyttjandeperioder. Avskrivningsbart belopp utgors av an-
skaffningsvardet minskat med ett berdknat restvarde om detta
ar vasentligt. Avskrivningen sker linjart 6ver den forviantade
nyttjande perioden.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Mark -
Markanldggning 20 ar
Stomme 100 ar
Tak 45 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Inre ytskikt 30 ar
Badrum/vatutrymme 30 ar
El 30 ar
VVS 50 ar
Lgh 30 ar
Ovrigt 30 &r
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital
kostnadsfors i resultatrakningen i den period de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvardet. Se
vidare beskrivning for respektive grupp av finansiella instru-
ment. Sakringsredovisning tillampas enligt BFNAR 2012:1
kapitel 11 punkt 39.

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter
avdrag for eventuella nedskrivningar. [ anskaffningsvardet in-
gar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskost-
nader. Eventuella kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet



nar de uppkommer. Utdelningar redovisas som intékt, dven
om utdelningen avser ackumulerade vinster innan férvarvs-
tidpunkten. Utdelningen redovisas i normalfallet nar behorigt
organ fattat beslut om utdelning och den kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att
innehas langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvarden.
Varje balansdag gors bedémning om eventuellt nedskrivnings-
behov.

Derivatinstrument
For information om anvandande av derivatinstrument, se not
"Upplysningar om finansiella instrument”.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som
omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Ldneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till an-
skaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbeta-
las vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rantekostnad dver lanets 16ptid med hjalp av

instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstimmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som
ska aterbetalas.

Kvittning av finansiella fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redo-
visas med ett nettobelopp i balansrakningen endast da legal
kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobe-
lopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och
reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa
nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella anlédggningstill-
gangarna. Nedskrivning sker om viardenedgangen beddms vara
bestaende och prévas individuellt.

Ersattning till anstallda

Ersattningar till anstillda avser alla former av ersattningar
som foretaget lamnar till de anstallda. Kortfristiga ersattningar
utgors av bland annat 16ner, betald semester; betald franvaro,
bonus och ersattning efter avslutad anstallning (pension).
Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld
da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en
ersattning till f6ljd av en tidigare handelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdttning till anstdllda efter avslutad anstdllning

I moderforetaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner.
Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer dar faststallda
avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot
ytterligare, utdver dessa avgifter. Utgifter for avgiftsbestamda
planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda
utfor de tjdnster som ligger till grund for férpliktelsen.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar forenat med krav pa framtida
prestation redovisas som Ovrig forvaltningsintikt nir villkoren
for att fa bidraget uppfyllts.

Likvida medel

Bolaget har medel pa kommunens koncernkonto. Det klassifi-
ceras som fordran i balansrakningen och som likvida medel i
kassaflodesanalysen.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafl6desanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redo-
visade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort
in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter
samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore
bokslutsdispositioner och skatter.

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pd eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget
kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslut-
ning.

Antal anstdllda
Medelantal anstéillda under riakenskapsaret.



Not 2 Uppgifter om moderféretag

Moderbolag som upprittar koncernredovisning, dr Angelholms Stadshus AB org nr 559276-8591 med site i Angelholms kommun.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

| 2023 2022

Elstod 5359 109
Ovriga forvaltningsintakter 4228 2 873
9 587 2982

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning,
oOvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid
sadan granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

| 2023 2022

PwC
Revisionsuppdraget 618 443
Radgivning och skattefragor 540 236

1158 679

Not 5 Medelantalet anstdllda

] 2023 2022

Kvinnor 21 17
Mén 27 23
48 40

e 2022 2022

Léner och andra ersdttningar

Styrelse och verkstallande direktor 1631 1560
Ovriga anstéllda 21848 20296
23479 21 856
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 429 507
Pensionskostnader for 6vriga anstallda 1887 1946
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 8016 7529
10 332 9982
Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 33811 31838

Kdnsférdelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 30% 40%
Andel man i styrelsen 70% 60%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 43% 57%
Andel man bland 6rviga ledande befattningsgavare 57% 43%

Uppsdgningstid och avgdngsvederlag till VD och styrelse

Uppsagningstiden ar sex manader fran foretagets sida och sex manader fran VD:s sida. Vid uppsagning fran foretagets sida skall utges
ett avgangsvederlag om 6 manadsloner vid kortare anstéllning &n tva ar eller nio manadsloner vid langre anstéllningstid an tva ar. Andra
avgangsersattningar dn ovan forekommer ej vad avser styrelse och VD.



Not 6 Ovriga rérelseintékter

] 2023 2022

Management Fee 5469 5540
Forsakringsintakter 2775 21000
Vinst vid avyttring av materiella anlaggningstillgangar 409 5393

8653 31933

Not 7 Ovriga rérelsekostnader

| 2023 2022

Utrangering byggnader -99 -10 147
Ovriga rérelsekostnader -3254 -325
-3353 -10 472

Not 8 Inkép och férsdlining mellan koncernféretaget

| 2023 2022

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i koncernen 16,10% 9,4%
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag koncernen 9,10% 8,6%

Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

| 2023 2022

Ovriga ranteintakter 2238 426
2238 426

Not 10 Rdntekostnader och likande resultatposter

e 2023 2022

Réntekostnader till koncernféretag -31739 -4 427
Ovriga rantekostnader -16 082 -23 634
Ovriga finansiella kostnader, koncernféretag -7 700 -7 720

-55 520 -35781

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

I 2023 2022

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt -8 453 -8 616
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 1110 647
Totalt redovisad skatt -7 343 -7 969
| 202 | 2022
Avstdmning av effektiv skattesats Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 27 796 38 806
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -5726 20,60 -7 994
Ej avdragsgilla kostnader -1681 -51
Ej skattepliktiga intdkter 24 101
Justering avseende skatter for foregaende ar 99 -
Skillnad mellan bokféringsméssiga och skattemassiga avskrivningar pa byggnader -1148 -956
Skattemassig korrigering forsaljning fastighet -20 285
Tempordra skillnader i bokféringsmassiga och skattemaéssiga restvarden 1110 647

Redovisad effektiv skatt 26,42 -7 343 20,54 -7 969



Not 12 Byggnader

| oo3123 | 202123

Ingaende anskaffningsvarden 3080202 2 778 058
Inkdp 13816 13526
Utrangeringar -406 -27 785
Omklassificering fran pagaende investeringar 23762 316 403
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3117374 3 080 202
Ingdende avskrivningar -760 811 -714 459
Utrangeringar 307 17 347
Arets avskrivningar -67 147 -63 699
Utgaende ackumulerade avskrivningar -827 651 -760 811
Ingaende nedskrivningar 0 -3852
Arterforda nedskrivningar 0 3852
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgdende redovisat virde 2289723 2319391

Not 13 Mark och markanldggningar

| 2031231 | 202123

Ingdende anskaffningsvarden 250375 214 596
Inkdp 332 834
Forsaljningar 0 -707
Utrangeringar 0 -270
Omklassificeringar fran pagaende investeringar 3178 35922
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 253 885 250 375
Ingdende avskrivningar -19 062 -18 062
Utrangeringar 0 270
Arets avskrivningar -1319 -1270
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 381 -19 062
Utgaende redovisat virde 233 505 231313

Uppgifter om férvaltningsfastigheter (byggnader och mark)
Redovisat varde 2523228 2 550 705
Verkligt varde 5052 600 5099 600

Varderingen gors som en avkastningsvardering vilken innebar att varje enskild fastighets driftnetto divideras med ett direktavkastningskrav
for respektive ort och fastighetstyp vilket varierar mellan 3,5- 6,25% (fg ar 3,0- 6,0%).

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

| 2031231 | 202123

Ingdende anskaffningsvarden 37916 40 067
Inkép 3961 1371
Forsaljning -912 0
Utrangeringar 0 -3523
Omklassificering fran pagaende ny- och ombyggnad 74 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 41038 37 916
Ingaende avskrivningar -33910 -35926
Forsaljning 912 0
Utrangeringar 0 3489
Arets avskrivningar -1331 -1473
Utgdende ackumulerade avskrivningar -34 329 -33 910

Utgdende redovisat virde 6 709 4 005



Not 15 Pdgdende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar

| 20313 20221231

Ingaende anskaffningsvarden 3870 293 474
Arets anskaffningar 68 877 62 722
Omklassificering byggnader -23762 -316 403
Omklassificering mark och markanlaggningar -3178 -35922
Omklassificering inventarier -74 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 45 733 3870
Utgaende redovisat virde 45733 3 870

Not 16 Andelar i koncernféretag

] 20231231 20221231

Ing&ende anskaffningsvarden 356 188 356 188
Inkop 25 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 356 213 356 188
Utgéende redovisat virde 356 213 356 188

Not 17 Specifikation andelar i koncernféretag

Namn Kapitalandel Rostratts- Antal Bokfort varde
andel andelar

AB Angelholmslokaler 100% 100% 50 000 356 088
Angelholms Fastighetsstruktur AB 100% 100% 500 50
Sodra Sjukhusomradets Utvecklings AB 100% 100% 500 75
356 213

Org.nr. Séte Eget kapital Nettoresultat

AB Angelholmslokaler 556851-4557 Angelholm 255290 6374
Angelholms Fastighetsstruktur AB 556965-7140 Angelholm 52 904 1317
Sodra Sjukhusomradets Utvecklings AB 559091-1490 Angelholm 45 -26

Not 18 Andra Iangfristiga virdepappersinnehav

] 20231231 20221231

Ingaende anskaffningsvarden 53 53
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 53 53
Utgaende redovisat virde 53 53

Not 19 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

e 20231231 20221231

Forutbetalda kostnader 6182 5089
Upplupna intdkter 2753 754
8936 5843

Not 20 Checkrékningskredit

] 20231231 2022:12:31

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 100 000 100 000
Utnyttjad kredit uppgar till 331 0

Not 21 Antal aktier och kvotvdrde
Antal aktier Kvotvarde

A-aktier 67 739 100
67 739




Not 22 Disposition av vinst eller forlust

| 2023123

Férslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserad vinst 521970

arets vinst 20 454
542 424

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 9620

i ny rakning éverféres 532 804
542 424

Not 23 Uppskjutna skatter

| 203123 20221231

Belopp vid arets ingang
Arets avsattning/uppldésning

16 220 16 867
-1110 -647
15110 16 220

Den uppskjutna skatteskulden avser temporara skillnader mellan bokféringsméssiga och skattemaéssiga av- och nedskrivningar pa byggnader. Se

dven not 11.

Not 24 Uppskjuten skatt pG tempordra skillnader

2023-12-31

Temporara skillnader avseende fastigheter

Not 25 Ldngfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld Netto
15110 15110
15110 15110

| 203231 | 202123

Forfaller om 1-5 Gr samt senare dn fem dr efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 1-5 ar 990 000 1659 858
Skulder till koncernforetag 1-5 ar 1140 000 540 000
2 130 000 2199 858

Not 26 Upplysningar om finansiella instrument

Den langsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och langfristiga skulder som férvantas
kvarsta éver tid, &r foremal for risker/majligheter vid férandringar av marknadsrantor-
na. For att hantera dessa risker/majligheter anvands finansiella derivatinstrument, s.k.
ranteswapar. Pa detta satt kan rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full
flexibilitet. Forutsattningar skapas for att, nar som helst, forandra rantebindningstiden

och béttre mota forandringar pa rantemarknaden. Riktlinjer och ramar for riskhantering-

en ar fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns ranteswapar som totalt uppgar till 1 370 MSEK (1 370). Den
genomsnittliga rantebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 2,36 ar
(2,89) och den genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 2,36% (1,60). Marknadsvardet
pa ranteswaparna uppgar till 72,8 MSEK (131,3).

Marknadsvardet representerar den kostnad/intakt som skulle uppstd om man avslutar
avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande marknadsvarde (s.k. ranteskillnadsersattning)
uppsta om man istéllet valt att anvanda langa rantebindningar pa de enskilda lanen. Om
respektive ranteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt slutférfallodatum sa kommer undervardet/
oOvervardet att I6pande elimineras.

Sa kallad "Sakringsredovisning” tillimpas avseende derivat, bl.a. innebarande att
vardeférandringar i derivatavtal inte redovisas 6ver resultatrakningen. Det skall finnas en
ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och den sékrade posten. Sakringsforhal-
landet skall vara effektivt och dokumenteras nar sékring ingas. Uppféljning av ekonomisk
relation och effektivitet sker I6pande via rutiner for finansiell rapportering. Sarskild doku-
mentation &r upprattad som bl.a. fastlagger strategier och mal for riskhanteringen.

Nedan framgar bolagets forfalloprofil i mkr, (inklusive ranteswapar) avseende rantebindningen:

| 2123 2022-12:31

Inom O-1 ar
Inom 1-2 ar
Inom 2-3 ar
Inom 3-4 ar
Inom 4-5 ar
Inom 5-6 ar
Inom 6-7 ar
Inom 7-8 ar
Inom 8-9 ar
Inom 9-10 ar

760 830
0 0
720 0
0 720
150 0
500 150
0 500
0 0
0 0
0 0

2130 2200



Not 27 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

| 2031231 | 2021231

Upplupna personalskulder 2 600 3019
Upplupna rantekostnader 6241 4266
Ovriga upplupna kostnader 4498 4891
Forutbetalda hyresintakter 23 968 24 567

37 306 36 743

Not 28 Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet

| 2031231 | 2021231

Avskrivningar 69 797 62 591
Vinst vid forsaljning av fastigheter -409 -5 393
Utrangeringar 99 10472
69 487 67 670

Not 29 Likvida medel
| 23 | 2213
Banktillgodohavanden 0 3763
Koncernkonto som klassificerats som fodran hos koncernféretag 22523 77 919
22523 81 682

Not 30 Eventualférpliktelser

| 3 2022-12:31

Borgensatagande i Fastigo 466 325
466 325

Reslutat- och balansrékningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststéllelse den 8 maj 2024.

Angelholm den 19 mars 2024

Bengt Jansson Niklas Persson Lars Karlsson
Ordférande Forste vice ordférande Andre vice ordférande
Rasmus Korsvall Bo Salomonsson Mats Nilsson
Ledamot Ledamot Verkstallande direktor

Var revisionsberéattelse har lamnats den 26 mars 2023.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

TILL BOLAGSSTAMMAN | AB ANGELHOLMSHEM, ORG.NR 556054-7555

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av rsredovisningen for AB Angel-
holmshem for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av AB Angelholmshems finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resulta-
trikningen och balansrikningen fér AB Angelholmshem.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar en-
ligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till AB Angelholmshem
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direktdren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstéllande direktoren fér bedémningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte
om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvide-
ra bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentli-
ga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webb-
plats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvalt-
ning foér AB Angelholmshem for &r 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till AB Angelholmshem
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.



Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bola-
gets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storle-
ken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation,
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Den verkstéllande direktoren ska skota den lopande forvalt-
ningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisions-
bevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma
om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Kristianstad den 26 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson

Auktoriserad revisor



Granskningsrapport

Till fullméktige i Angelholms kommun
Organisationsnummer 212000 -0977

Till &rsstimman i AB Angelholmshem
Organisationsnummer 556054 - 7555

Granskningsrapport for dr 2023

Vi, av fullmiktige i Angelholms kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat AB Angelholmshems verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning, 4gardirektiv och beslut samt de lagar
och foreskrifter som giller for verksamheten. Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll
samt prova om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som galler for
verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal verksamhet och
kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av bolagsstimman faststallda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge rimlig grund f6r bedémning
och provning.

Vi bedomer sammantaget att verksamheten har bedrivits andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande
satt samt att den interna kontrollen varit tillracklig.

Angelholm den 11 april 2024

Kerstin Engle
Av fullmdktige utsedd lekmannarevisor

Ragnar Steen
Av fullmdktige utsedd lekmannarevisor



Forvaltningsberattelse
ANGELHOLMSLOKALER

Information om verksamheten
Angelholmslokaler dr Skanes storsta kommunigda renodlade
samhaéllsfastighetsbolag. Fastighetsinnehavet uppgick den 31
december 2023 till 204 500 kvm verksamhetslokaler fordelade
pa skolor, forskolor, sarskilda boenden, gruppboenden samt
lokaler for kultur, idrott- och fritidsverksamhet. Samtliga
lokalytor hyrs av Angelholms kommun.

Bolaget dger aven exploateringsfastigheter som ar under
utveckling enligt bestéllning ifran kommunen.

Bolaget hyr ocksa ut tillfilliga lokaler inhysta i inhyrda
moduler pa bolagets fastigheter. Uthyrd lokalyta inom moduler
med tillfalligt bygglov uppgick den 31 december 2023 till ca 7
000 kvm.

Utover att forvalta egenagda fastigheter tillhandahaller
bolaget fastighetsnira tjanster sdsom verksamhetsvaktmastare
till kommunal verksamhet inom Angelholms kommun och
forvaltningstjanster for fastigheter direktdgda av kommunen.
Andelen sdlda tjanster uppgick till 4% av bolagets omséattning
under 2023.

AB Angelholmslokaler &r ett heligt dotterbolag till det
kommunala allménnyttiga bostadsbolaget AB Angelholmshem
(556054-7555) och bildades 2011. Majoriteten av bolagets
fastigheter forvirvades fran Angelholms kommun under 2013
och 2014. Foretaget har sitt site i Angelholm.

Fastighetsbestandet

Angelholmslokaler uthyrningsbara yta minskade under aret
med 2 800 kvm och uppgick den 31 december 2023 till 204 500
kvm. Bolaget hyr dven ut tillfalliga lokaler i form av inhyrda
moduler. Dessa har dkat fran 5500 kvm 2022 till 7000 kvm
2023.

Fastigheternas varde

Angelholmslokalers fastighetsbestand har ett sammanlagt
redovisat virde av 1 680 mkr. Fardigstallda fastigheter utgor 1
424 mkr och pagaende projekt 256 mkr. Byggnaderna ar
fullvardesforsakrade och maskiner och fordon ar forsékrade till
betryggande belopp.

Forsadljning av fastigheter
Angelholmslokaler har under &ret inte avyttrat ngra fastigheter.

Investeringar och underhall

Angelholmslokaler har under 2023 investerat 211 mkr i om- och
nybyggnation och 2 mkr i fordon. 194 mkr utgor projekt som
fortfarande ar pagaende, dar en ny forskola pa Tegelgarden
utgdr 55 mkr, nytt LSS i Hjarnarp 49 mkr och ombyggnation till
forskola pa Karlsgarden 29 mkr. Ovriga investeringar och

underhall som avslutades 2023 ar bland annat tillfalliga
paviljonger, investeringar i solceller och laddstolpar och
ventilation. Golv- och fonsterbyte samt omlaggning tak och
solceller pa Magnarp skola, ytskikt pa Pomona forskola och
loger. Vidare har underhall skett i form av golvbyten, omlaggning
tak, nya passagesystem, byte av termostater och andra energief-
fektiviseringar pa flera fastigheter.

Ekonomi

For att bolaget dven i framtiden ska kunna erbjuda bra verksam-
hetslokaler maste bolaget ha en langsiktig stabil ekonomi.
Overskottet maste i stor utstrackning g till underhall, nypro-
duktion och utveckling. Arbetet kommer dven framoéver att inrik-
tas pa en sa god forvaltning som mojligt av bolagets fastigheter.
Resultatet f6ljer i all vasentlighet budget. Likviditeten under aret
var god trots en 1ag grad av sjalvfinansiering i byggprojekt. Det
ekonomiska resultatet av verksamheten redovisas i foljande
resultat och balansrakning jamte kassaflodesanalys.

Finanspolicy

Hanteringen av ranterisken i skuldportféljen ar en viktig del i
finansieringsverksamheten. Styrelsen har faststillt en finanspo-
licy som reglerar granserna for risker avseende rantor, finansie-
ring, motparter samt kontrollsystem. Vid varje styrelseméte blir
styrelsen informerade om finansverksamheten, samt foljsamhe-
ten mot finanspolicyn.

Risk- och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet och ekonomi paverkas ytterst av hyresut-
vecklingen, vakansgrad, driftkostnadsutveckling, investerings-
och underhallsbehov samt ranteutveckling. Samtliga parametrar
f6ljs kontinuerligt och rapporters till styrelsen.

Bolagets resultat paverkas av omvarldsforandringar som
bolaget inte rader 6ver. Det kan handla om makroekonomiska
forandringar, forandringar i det allmanna ranteldget samt
politiska handelser. Bolaget ar inte direkt exponerat mot den
internationella marknaden. Likvél kan bolaget komma att
paverkas indirekt genom exempelvis stigande marknadsrantor,
inflationstryck som kan leda till svagare konjunkturutveckling.
Det kan resultera i lagre marknadsvardeutveckling pa fastighets-
portfoljen.

Vasentliga handelser under

rakenskapsaret

Tegelgardens forskola, en ny modern forskola i tva plan fér 140
barn, centralt i Angelholm firdigstélldes precis innan &rsskiftet.
Nar forskoleverksamheten flyttar in kan den planerade rivning-
en av gamla Villanskolan, som blev uppskjuten da forskolor



behovde evakueras pga en brand pd Sodra Sjukhusomradet
under 2022, paborjas.

Under 2023 pabérjades utbyggnad av Ossjo skola, ombygg-
nad av Vejbybadet, omstéllning av Karlsgarden till férskola samt
nyproduktion av LSS boende i Hjdrnarp. Samtliga fyra projekt
kommer att std redo att tas i bruk till sommaren 2024.

Under andra halvaret 2023 annonserades forfragningsunder-
lag for fyra storre nyproduktionsentreprenader (Asbytorps
vardboende, Kungshaga vardboende, Villanskolan skyddsrum
samt Klockaregardens forskola). Ingen av upphandlingarna
hade vid utgdngen av 2023 resulterat i undertecknade entrepre-
nadkontrakt da samtliga tilldelningar antingen dragits tillbaka
for omproévning av anbud eller ligger for 6verprévning hos
forvaltningsratten.

Tva nya forskolor, Fridhems forskola och ()ssjt’) forskola, har
under 2023 avropats via ADDAs ramavtal och forvantas
byggstartas under 2024.

Infér terminsstart hosten 2023 evakuerades delar av
Sondrebaljs skola till paviljonger for att kunna atgarda omfat-
tande ventilationsproblem. Efter en forstudie utférd under 2022
togs i februari 2023 beslut om att riva skolan och uppfora nya
mer dndamalsenliga lokaler. Paviljongetableringen kommer
darfor under 2024 att utokas for att kunna inrymma hela skolan
under tiden ny skola byggs.

Efter att styrelsen i borjan av 2022 faststillde en modell for
beslut om energieffektiviseringsinvesteringar har solceller
avropats for sju objekt, varav en anlaggning driftsattes under
juni 2023 och sedan dess producerat 16,9 MWh. Tva anlagg-
ningar invantade vid utgangen av 2023 enbart godkannande
fran natagaren for inkoppling for att tas i produktion.

I april 2023 képtes en dronare in till AB Angelholmslokaler fér
att kunna anvandas vid kontroller av tak och fasader samt for
att kunna ta bilder av bolagets fastigheter inte minst i samband
med uppforande eller vid installation av solceller. Redan vid
forsta flygningen pa 5 minuter 6ver taket pa en byggnad
noterades 20 takpannor som behévde bytas. Kostnaden for
inkopet av dronaren var dirmed redan aterbetalt da dessa
sondriga pannor var omojliga att upptacka nerifran marken. I
nuldget finns det 10 personer i bolaget som tagit dronarkort och
darmed kan utfora kontroller med hjalp av drénaren.

I bérjan av maj 2023 utékades AB Angelholmslokalers
fordonsflotta med fyra stycken eldrivna arbetsfordon. Fordonen
ser vid en forsta anblick ganska sma ut, men har forvanansvart
stor lastkapacitet. De tar sig fram latt och smidigt i stadstrafiken,
trots sin begransade hastighet. Sedan leveransen ar minskning-
en av antalet mil kdrning med privatbil i tjainsten markbar.

AB Angelholmslokaler anvinder idag samma fastighetssys-
tem som moderbolaget AB Angelholmshem vilket ger utmaning-
ar da foretagen har olika upplagg géllande bland annat kunder
och fastigheter. Under hosten 2023 har beslut tagits att dela upp
bolagen pa tva databaser. Delningen kommer att paga under
varen 2024 och &r en forutsattning infor den upphandling av
nytt fastighetssystem som Angelholmslokaler planerar under
2024.

Forvantad framtida utveckling
Under de kommande tre &ren beridknas Angelholms kommuns
befolkning 6ka. En viaxande befolkning kraver nya lokaler for

kommunal service. Vélfungerande sddana bidrar till Angelholms
kommuns attraktivitet fér de manniskor som vistas och verkar
dar, vilket skapar forutsattningar for en fortsatt positiv utveck-
ling av kommunen.

For att mota behovet av forskolor och skolor historiskt har
paviljonger monterats pa fastigheter som enligt detaljplanen
tillater skolverksamhet i viantan pa nya detaljplaner. Planarbetet
ar nu ifatt och det férvantas under 2024 finnas antagna och
lagakraftvunna detaljplaner.

AB Angelholmslokaler planerar i samradd med Angelholms
kommun att uppfora tre nya forskolor som enligt malsattningen
ska sta fardiga att tas i bruk innan utgdngen av 2025 samt tre
nya skolor for ibruktagande under 2026 och 2027 dels for att
utoka kapaciteten, dels for att ersatta tillfalliga paviljonger som
avvecklas successivt. AB Angelholmslokaler planerar ocksa i
samrad med Angelholms kommun att utdka Rénnegymnasiet
med ytterligare ca 350 elever i form av nybyggnad, prel.
ibruktagande 2027.

Vidare planerar AB Angelholmslokaler i samrad med
Angelholms kommun att uppféra tva sirskilda boenden med
malsattning att driftsatta under 2026. Under 2024 kommer
aven forstudie for ytterligare ett nytt sarskilt boende utforas,
samt fortsatt arbete med gruppboenderenovering av sju
befintliga boenden. Under 2024 kommer renoveringsstart ske
for tva av dessa.

Underhallsarbetet har historiskt inom bolaget bedrivits med
olika projekt pa flera fastigheter i bestandet samtidigt. Exempel-
vis genomfordes under 2022 underhallsentreprenader pa 34 av
bolagets 79 fastigheter. Ambitionen framéver ar att paketera
underhdllsarbetet och arbeta mer koncentrerat med farre
fastigheter per ar, under 2024 planeras underhallsatgarder
utféras pa 22 objekt.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhetsarbetet har under 2023 fortsatt bland annat genom
ytterligare kravstallning inom miljobyggnad, med minst niva
Silver for nyproduktion och niva guld inom indikatorer som
ljud, solvarmelast, energi och klimatbelastning. For tva skolor
(Sondrebalj och H-byggnaden pa Ronnegymnasiet) ska ater-
bruksinventering utféras for att klargora vilka material som kan
aterbrukas inom nyproduktionen som uppfors inom samma
fastighet.

Arbetet med miljohandboken fortsatter och miljédiplomering
enligt Svenska Milj6bas ar fornyad. Hallbarhetsrapporteringen
enligt CSRD (EU-direktiv) kommer att paborjas under 2024 for
att vara pa plats till 2025 da bolagskoncernen omfattas av rap-
porteringen och AB Angelholmslokaler behéver tillhandah3lla
uppgifter till moderbolagen.

Vi p& Angelholmslokaler dr engagerade i att frimja en héllbar
och miljévanlig livsstil for vara kunder och samhallet i stort. Vi
stravar efter att minska var miljopaverkan genom att investera
i energieffektiva l6sningar, framja anvandningen av férnybara
energikallor och arbeta aktivt for att minska avfallet. Genom att
rapportera och redovisa vara insatser for att framja hallbarhet,
stravar vi efter att 6ppet kommunicera vart dtagande for en mer
miljovanlig framtid. Vi ar stolta 6ver vara insatser och ser fram
emot att fortsatta utveckla och forbattra vart hallbarhetsarbete
tillsammans med vara kunder och intressenter.



Finansiell rapportering
ANGELHOLMSLOKALER

Flerarsoversikt

| 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 243 251 214 578 189 105 196 865 179 557
Resultat efter finansiella poster (tkr) 8 060 13 113 2 799 2 366 12 083
Balansomslutning (tkr) 1869 737 1753 182 1742 620 1612573 1 466 496
Soliditet (%) 13,7 14,2 13,7 14,0 14,2
Antal anstéllda 51 41 40 38 38

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Totalt

resultat
Belopp vid arets ingang 50 239 000 9 866 248 916
Disposition enligt beslut av arsstamman 9 866 -9 866 0
Arets resultat 6374 6374
Belopp vid arets utgang 50 248 866 6374 255 290

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 289 295 tkr (289 295 tkr).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 248 866 142
arets vinst 6374 305
255 240 447

disponeras sa att
i ny rakning overfores 255 240 447

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt kassaflodesanalys med noter.



Resultatrakning (tkr)

Not 2023-01-01 2022-01-01
0 -2023-12-31 -2022-12-31

Hyresintakter 230 847 210173
Ovriga férvaltningsintakter 2 12 404 4 405
Driftkostnader -130 567 -100 747
Underhallskostnader -12 315 -16 956
Fastighetsskatt -223 -115
Driftnetto 100 146 96 760
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -63 656 -65 903
Resultat efter avskrivningar 36 490 30 857
Centrala administrations- och forsaljningskostnader 3,4 -12 795 -11712
Ovriga ranteintakter 5 19 139 11286
Ovriga rantekostnader 6 -10 601 -1716
Rorelseresultat 7,8 32 233 28 715

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 3373 30
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -27 546 -15 632

-24 173 -15 602
Resultat efter finansiella poster 8 060 13113
Resultat fére skatt 8 060 13113
Skatt pa arets resultat 11 -1 686 -3247

Arets resultat 6374 9 866



Balansrakning (tkr)

Tillgdngar 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 12 1266124 1320217
Mark och markanlaggningar 13 158 105 160 592
Inventarier 14 1671 508
Pagaende ny- och ombyggnader 15 256 376 62 041
1682 276 1543 358

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 40 40
Uppskjuten skattefodran 17,18 24 025 22143
Andra langfristiga fodringar 19 9113 9383
33178 31566
Summa anldggningstillgangar 1715 454 1574 924

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9 1565
Fodringar hos koncernforetag 2 680 47 767
Koncernkonto kommunen 28 124 875 116 862
Aktuella skattefordringar 5034 0
Ovriga fordringar 14 362 6529
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 7 194 5535
154 154 178 258
Kassa och bank 28 129 248
Summa omséttningstillgangar 154 283 178 506

SUMMA TILLGANGAR 1869 737 1753430



Balansrakning (tkr)

Eget kapital och skulder 2023-12-31 2022-12-31
21

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital 22

Balanserad vinst eller forlust 248 866 239 000

Arets resultat 6374 9 866
255 240 248 866

Summa eget kapital 255 290 248 916

Ldngfristiga skulder 23

Skulder till kreditinstitut 1080 000 1280000

Skulder till koncernforetag 400 000 100 000

Summa langfristiga skulder 1480 000 1380 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 61678 27 427

Skulder till koncernforetag 5715 8 896

Aktuella skatteskulder 0 4 862

Ovriga skulder 4097 5302

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 25 62 957 78 027

Summa kortfristiga skulder 134 447 124 514

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1869 737 1753430



Kassaflodesanalys (tkr)

Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 8 060 13113
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 27 66 275 67 614
Betald skatt -13 464 2 091
c0a71 w2018
Kassaflode fran fordndring i rérelsekapital

Forandring av rorelsefordringar 37 151 -48 507
Férandring av rorelseskulder 14 795 9 746
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 112 817 44 057
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -212 582 -96 874
Forsaljning av materiella anldggningstillgangar 7 389 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -205 193 -96 874
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 100 000 -9 337
Forandring av langfristiga fordringar 270 1302
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 100 270 -8 035
Arets kassaflode 7 894 -60 852
Likvida medel vid arets bérjan 117 110 177 962

Likvida medel vid arets slut 28 125 004 117 110






Noter och kommentarer till

resultat- och balansrakning (tkr)

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovis-
ningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernre-
dovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med
foregaende ar. Daremot har uppstéllning av resultatrakning
forandrats for att folja en funktionsindelad resultatrdkning.

Uppskattningar och bedomningar
Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om
framtiden. Dessa uppskattningar kommer séllan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
kan komma att leda till risk for vasentliga justeringar i redovi-
sade varden for tillgdngar och skulder ar framst varderingen av
pagaende nyproduktion. Risker finns i att kostnadsbudgeten
inte héller, samt att det kan bli vakanser, for att forhindra detta,
gores manatliga kostnadsuppf6ljningar. Varje ar provas om det
finns nagon indikation pa att tillgangars varde ar lagre an det
redovisade vardet.

Som huvudmetod vid vardering av foretagets forvaltnings-
fastigheter till verkligt varde har s k kassaflodesanalys anvants
dar kalkylmassigt framtida driftnetto berdknas under en fem-
arig kalkylperiod med hansyn taget till nuvarde av ett bedomt
marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. Avkastningskraven ar
individuella per fastighet beroende pa analys av genomférda
transaktioner och fastighetens marknadsposition.

Intdktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad foretaget fatt el-
ler kommer att fa. Det innebdr att bolaget redovisar inkomsten
till nominellt varde (fakturabelopp) om foretaget far likvida
medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.
Hyresintakter redovisas i den period uthyrning avser
Ersdttning i form av rdnta, royalty eller utdelning redovisas
som intdkt nar det dr sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen
och nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvar-
de minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa bety-
dande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet mins-
kat med ett berdknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskriv-
ning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Mark -
Markanldggning 20 ar
Stomme 60 ar
Tak 45 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Inre ytskikt 30 ar
Badrum/vatutrymme 30 ar
El 30 ar
VVS 50 ar
Lgh 30 ar
Ovrigt 20 &r
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital
kostnadsfors i resultatrakningen i den period de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet.
Instrumentet redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part
i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas
bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden
fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har
overfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade
med dganderéatten. Finansiella skulder tas bort fran balans-
rakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att
innehas langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvarden.
Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivnings-
behow.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som



omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till an-
skaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbeta-
las vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rantekostnad over lanets 16ptid med hjalp av instrumentets ef-
fektivranta. Hirigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten
det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redo-
visas med ett nettobelopp i balansrakningen endast da legal
kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobe-
lopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och
reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa
nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella anldggningstill-
gangarna. Nedskrivning sker om viardenedgangen bedoms vara
bestaende och provas individuellt.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med
tillgangen inte har 6vergatt till leasetagaren klassificeras lea-
singen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ar
leasegivare av redovisas som anliaggningstillgang. Leasingavgif-
ten faststalls arligen och redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter
redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande trans-
aktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar
samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som d&nnu
inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats
som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida ra-
kenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga
skattemadssiga avdrag eller underskott.

Ersattning till anstallda

[ foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner.

Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer dar fast-
stéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att
betala ndgot ytterligare, utover dessa avgifter. Utgifter for
avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under
den period de anstillda utfor de tjanster som ligger till
grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar forenat med krav pa fram-
tida prestation redovisas som ovrig férvaltningsintakt nar
villkoren for att fa bidraget uppfyllts.

Likvida medel

Bolaget har medel pa kommunens koncernkonto. Dessa
Kklassificeras som fordran i balansrdkningen och som likvida
medel i kassaflédesanalysen.

Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Koncernforhallande

Narmast 6verordnade moderforetag dr, AB Angelholmshem
556054-7555 med site i Angelholm. Nirmast éverordnade mo-
derforetag som upprittar koncernredovisning ar Angelholms
Stadshus AB 559276-8591 med site i Angelholm.

Kassaflodesanalys

Kassafl6desanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redo-
visade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort
in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter
samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bok-
slutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslut-
ning.

Antal anstdllda
Medelantal anstéllda under rikenskapsaret.



Not 2 Ovriga férvaltningsintékter

e 2023 2022

Elstod 8621 0
Ovriga férvaltningsintakter 3784 4 405
Totalt redovisad skatt 12 405 4 405

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning, Gvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

| 2023 2022

PwC
Revisionsuppdraget 175 187
Ovriga tjanster 212 0

387 187

Not 4 Anstdllda och personalkostnader

e 2023 2022

Medelantal anstdllda
Kvinnor 9 7
Man 42 36
51 43
Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1574 1546
Ovriga anstillda 21165 17 275
22739 18 821
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 456 333
Pensionskostnader for Gvriga anstéllda 1231 1097
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 7 540 6362
9 227 7792
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 31 966 26 613
Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 30% 40%
Andel méan i styrelsen 70% 60%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 27% 40%
Andel mén bland 6rviga ledande befattningsgavare 73% 60%

Uppsdgningstid och avgdngsvederlag till VD och styrelse

Uppsagningstiden ar sex manader fran foretagets sida och sex manader fran VD:s sida. Vid uppsagning fran foretagets sida skall utges ett avgangs-
vederlag om 6 manadsloner vid kortare anstallning an tva ar eller nio manadsléner vid ldngre anstallningstid &n tva ar. Andra avgangsersattningar
an ovan férekommer ej vad avser styrelse och VD.

Not 5 Ovriga rérelseintékter

0 77 2023 2022

Ersattning fastighetstjanster, koncernbolag 1534 2168
Forsakringsersattning 7951 757
Ovriga rorelseintakter 9575 8356
Vinst vid avyttring av materiella anldggningstillgangar 79 5

19139 11 286



Not 6 Ovriga rérelsekostnader

0 77 2023 2022

Utrangering byggnad -10 009 -1716
Ovriga rorelsekostnader -592 0
-10 601 -1716

Not 7 Inkép och férsdlining mellan koncernféretaget

] 2023 2022

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i koncernen 11,50% 9,7%
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag koncernen 100% 100%

Not 8 Operationell leasing, leasgivare

Framtida minimileasingavgifter som kommer att erhallas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

2023 2022

Inom ett ar 174 026 165571
Senare am ett ar men inom fem ar 182 627 172 222
356 653 337793

Under perioden erhallna variabla leasingavgifter uppgar till 230 845 (210 172).
Flera av bolagets fastigheter hyrs ut till extern part genom kontrakt med en bestamd I6ptid. Dessa avtal kan inte sagas upp i fortid och behandlas
darfor som operationella leasingavtal.

Not 9 Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

77 2023 2022

Ovriga ranteintakter 3373 30
3373 30

Not 10 Rdntekostnader och liknande resultatposter

0077 2023 2022

Ovriga rantekostnader 14 649 10239
Ovriga finansiella kostnader, koncernbolag 4830 3326
Rantekostnader koncernbolag 8067 2 067

27 546 15 632

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

| 2023 2022

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt -3567 -3526
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 1881 279
Totalt redovisad skatt -1 686 -3247
| 202 | 2022 |
Avstdmning av effektiv skattesats Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 8 060 13113
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -1 660 20,60 -2 701
Ej avdragsgilla kostnader -24 -312
Skillnad mellan bokforingsmassiga och skattemassiga avskrivningar pa byggnader -1726 -3453
Skattemdssig korrigering av bokfort resultat vid forsaljning fastighet -157 2 940
Tempordra skillnader i bokféringsmassiga och skatteméssiga restvarden 1881 280
Redovisad effektiv skatt 20,91 -1686 24,76 -3 247

Vad avser férandringen av uppskjuten skatt, se not 16 Uppskjuten skattefordran.



Not 12 Byggnader

| 2031231 | 2021231

Ingdende anskaffningsvarden 1760 496 1387580
Inkép 766 1377
Forsaljningar/utrangeringar -13 537 -21991
Omklassificering fran pagaende arbeten 15676 393530
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1763 401 1760 496
Ingdende avskrivningar -440 279 -365 954
Forsaljningar/utrangeringar 3528 20275
Omklassificeringar 0 -31357
Arets avskrivningar -60 526 -63 243
Utgdende ackumulerade avskrivningar -497 277 -440 279
Ingaende nedskrivningar 0 -31357
Omklassificeringar 0 31357
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 1266124 1320217

Not 13 Mark och markanldggningar

| 2031231 | 202123

Ingdende anskaffningsvarden 170993 147 254
Inkdp 0 2452
Omklassificeringar fran pagaende arbeten 164 21287
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 171 157 170993
Ingaende avskrivningar -10 400 -8 206
Arets avskrivningar -2 652 -2194
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 052 -10 400
Utgaende redovisat virde 158 105 160 593

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat varde 1424229 1480810
Verkligt varde 2 845 100 2 908 900

Varderingen gors som en avkastningsvardering vilken innebér att varje enskild fastighets driftnetto divideras med ett direktavkastningskrav for
respektive ort och fastighetstyp vilket varierar mellan 3- 6% (fg ar 3- 8%).

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

| 2031231 | 2021231

Ingaende anskaffningsvarden 8180 8 085
Inkép 1640 311
Forsaljningar -20 -79
Utrangeringar 0 -138
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9 800 8179
Ingdende avskrivningar -7 671 -7 388
Forsaljningar 20 46
Utrangeringar 0 138
Arets avskrivningar -478 -467
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 129 -7 671

Utgdende redovisat virde 1671 508



Not 15 Pdagdende ny- och ombyggnationer

| 2031231 | 2021231

Ingdende anskaffningsvarden 62 041 384 085
Inkép 210 175 92773
Overfort till byggnader -15676 -393 530
Overfort till mark och markanldggningar -164 -21 287
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 256 376 62 041
Utgdende redovisat virde 256 376 62 041

Not 16 Andra langfristiga vérdepappersinnehav

| 2031231 | 2022123

Ingdende anskaffningsvarden 40 40
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 40 40
Utgaende redovisat virde 40 40

Not 17 Uppskjutna skatter

| 2031231 | 2021231

Belopp vid arets ingang 22143 21863
Arets avsattningar 1882 280
Belopp vid arets utgang 24 025 22143

Den uppskjutna skattefordran avser temporara skillnader mellan bokféringsmassiga och skatteméssiga av- och nedskrivningar
pa byggnader. Se dven not 10 Aktuell och Uppskjuten skatt.

Not 18 Uppskjuten skatt pG tempordra skillnader

2023-12-31 Uppskjuten skattefordran Netto
Temporara skillnader avseende fastigheter 24 025 24 025
24 025 24 025

Not 19 Andra Idngfristiga fodringar

| 203123 20221231

Ingdende anskaffningsvarden 9383 10 685
Amorteringar, avgaende fodringar -270 -1302
Belopp vid arets utgang 9113 9383
Utgaende redovisat vérde 9113 9383

Not 20 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

| 2031231 | 2021231

Ovriga férutbetalda kostnader 6927 5235
Upplupna intdkter 267 300
7194 5535




Not 21 Antal aktier och kvotvdrde

Antal aktier Kvotvarde
A-aktier 50 000 1
50 000

Not 22 Disposition av vinst eller foérlust

| 011

Férslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserad vinst 248 866
arets vinst 6374
255 240

disponeras sa att
i ny rakning overfores 255 240

Not 23 Langfristiga skulder

| 202un3 20221231

Forfaller om 1-5 Gr samt senare dn fem dr efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 1-5 ar 400 000 100 000
Skulder till koncernforetag 1-5 ar 880 000 1280 000
Skulder till kreditinstitut, senare &n 5 ar 200 000 0

1480 000 1380 000

Not 24 Checkrékningskredit

| 2031231 | 202123

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 10 000 100 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0

Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

| 203123 20221231

Upplupna personalkostnader 2612 2 306
Upplupna rantekostnader 1738 1955
Ovriga upplupna kostnader 739 5342
Forutbetalda hyresintakter 57 868 68 424

62 957 78 027

Not 26 Eventualférpliktelser

| 203123 | 20203

Borgensatagande i Fastigo 444 379
444 379




Not 27 Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet

| 201231 | 2021231

Avskrivningar 63 656 65903
Utrangeringar 10 008 1716
Vinst vid forsaljning av anlaggningstillgangar -7 389 =5
66 275 67 614

Not 28 Likvida medel
| 213 | 2213
Banktillgodohavanden 129 248
Koncernkonto som klassificerats som fodran hos koncernforetag 124 875 116 862
125 004 117 110

Reslutat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse den 8 maj 2024.

Angelholm den 18 mars 2024

Asa Herbst Lennart Engstrom Agneta Eklund
Ordférande Forste vice ordforande Andre vice ordforande
Gert Nilsson Pontus Myrenberg Pernilla Nevsten
Ledamot Ledamot Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har [dmnats 26 mars 2024.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

TILL BOLAGSSTAMMAN | AB ANGELHOLMSLOKALER, ORG.NR 556851-4557

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér AB Angel-
holmslokaler for ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viasent-
liga avseenden rittvisande bild av AB Angelholmslokalers
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredo-
visningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resulta-
trakningen och balansrakningen for AB Angelholmslokaler.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar en-
ligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB Angelholmsloka-
ler enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstéllande direktdren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen och ansvarar
styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvide-
ra bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentli-
ga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webb-
plats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvalt-
ning foér AB Angelholmslokaler for ar 2023 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betradffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bola-
gets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storle-
ken av bolaget egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland



annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation,
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Den verkstdllande direktoren ska skota den l6pande forvalt-
ningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisions-
bevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma
om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dairmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av

forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webb-plats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Kristianstad den 26 mars 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor



Granskningsrapport

Till fullmiktige i Angelholms kommun
Organisationsnummer 212000-0977

Till &rsstimman i AB Angelholmslokaler
Organisationsnummer 556851-4557

Granskningsrapport for dr 2023

Vi, av fullmaktige i Angelholms kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat AB Angelholmslokalers verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gdllande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och
foreskrifter som géller for verksamheten. Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som galler for verksam-
heten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal verksamhet och
kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av bolagsstimman faststéllda dgardirektiv.

Granskningen har genomfo6rts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge rimlig grund fér beddmning
och prévning.

Vi bedomer sammantaget att verksamheten har bedrivits &ndamalsenligt och utifran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande
satt samt att den interna kontrollen varit tillracklig.

Angelholm den 11 april 2024

Ragnar Steen
Av fullmdktige utsedd lekmannarevisor

Kerstin Engle
Av fullmdktige utsedd lekmannarevisor



Fastighetsforteckning AB Angelholmshem, bilaga 1

Fastighet Redovisat vairde | Taxeringsvarde Antal Lagenhetsyta Antal
lagenheter lokaler

Lokalyta

Bostadsfastigheter

Aftonfalken 1 5793 10324 20 1260 - -
Arrendatorn 1 28237 74970 120 8421 7 295
Betan 1 150 526 131 200 108 7 645 - -
Blasippan 7 3449 5890 9 718 - -
Bofinken 5 och 7 9348 37923 50 3470 = =
Dalripan 2 7733 16 011 37 1942 = =
Dvargbjorken 19 5398 11525 22 1240 - -
Fagelsangen 1 43716 96 800 118 6 864 - -
Grasklipparen 1 68 648 49078 44 2 946 - -
Gordelmakaren 31 10782 15 600 36 1669 1 16
Harnacka 4:89 1998 3167 10 524 1 30
Hjarnarp 1:39 3762 2125 4 140 - -
Hacksaxen 5/Stickspaden 7 41199 11748 29 1980 - -
Konvaljen 1-4 60 854 97 505 153 8943 10 778
Kornet 1 18 846 18 369 24 1547 - -
Kulltorp 1l 181 065 294 843 326 25078 12 368
Liljekonvaljen 4 2917 8764 17 989 -
Liljekonvaljen 12 16 290 26 625 42 2493 1 36
Linden 23 24118 38418 58 4330 1 8
* Majblomman 1 18 250 34 400 66 3857 1 12
Montéren 1 och Svetsaren 1 58 787 28768 131 9696 2 550
Munka Ljungby 3:148 37728 53024 76 4316 =
Naktergalen 17 68 395 98 800 120 7127 1 32
Odalmannen 1 110233 49730 58 4049 2 124
Odalmannen 2 25097 51969 80 5637 5 160
Papegojan 4 147 750 268 595 278 23147 10 1876
Rosentdppan 1 och 2 64 575 40 610 33 2119 3 1450
Rokeriet 1 292 429 170 830 117 7 766 1 515
Ronnen 2 6 003 13471 35 1229 3 47
Saftstationen 1 197 596 227 800 229 16 295 = =
Slakteriet 1 391878 209 768 154 10 080 7 1079
Spridaren 1 47762 45 400 36 2484 - -
Strovelstorp 4:12 60951 37960 48 3168 - -
Strovelstorp 41:3 5317 11597 18 1120 2 27
Strévelstorp 5:164 3156 2201 4 140 = =
Strévelstorp 5:165 3136 2201 4 140 - -
Strovelstorp 5:166 6275 4290 8 280 - -
Syrenen 16 4927 9371 16 886 - -
Séndrebalj 7:106 28 665 25674 22 1760 = =
Séndrebalj 7:130 3765 1857 4 140 - -
Sondrebalj 7:131 3765 2125 4 140 - -
Tallbiten 18 25 435 26 759 20 1360 2 1690
Tofta Gard 1 5925 29 000 54 3360 = =
Torlarp 10:1 5330 4732 18 784 1 90
Tusenskonan 1 41391 73411 100 6 596 3 108
Vitsippan 5 62 839 124 277 209 11667 5 405
Vagmastaren 1 26 853 120 600 162 9082 2 68
Willan 7:2 38359 104 245 31 1755 1 54
Angelholm 5:66 3073 2715 4 140 - -
Ossj6 26:147 7 690 1740 8 280 - -
Ossj6 26:77 335 4122 6 285 1 30
Parkeringshus

Vagmastaren 1 10 125 12 000 - - - -
Ovriga lokaler

Avenboken 18 7671 157 - - 10 1530
Lundvivan 1 7 620 1074 - - 1 103
Lékaren 2 9561 - - = 3 1933
Summa 2523 326 2846 158 3380 223 082 99 13414

* Tomtratt



Fastighetsforteckning AB Angelholmslokaler, bilaga 2

Lokaler

Adjunkten 1 4359 1 4822
Ankan 16 100 386 1 24 636
Ausds 60:1 773 1 469
Duvan 9 78928 1 5084
Folkhogskolan 6 37812 3 6274
Gamlaholm 1:3 670 1 749
Harnacka 4:105 32200 3 5250
Harnacka 4:89 3833 1 810
Hirsen 1 1256 1 406
Hjorten 1 17 201 1 3023
Hjorten 13 4775 1 644
Idegranen 18 22934 1 3553
Jordgubbsfaltet 1 28 195 1 1134
Klockaren 5 11910 1 6 280
Magistern 4 48 536 4 18779
Magnarp 5:44 och 5:91 31827 2 7 883
Majblomman 2 263510 2 16 206
Margretetorp 2:21 1438 1 717
Margretetorp 2:38 2457 1 96
Munka Ljungby 3:147 598 - -
Munka Ljungby 8:24 1797 1 868
Manen 1 1229 1 406
Pastorn 1 32656 1 3003
Pastorn 2 801 1 236
Rapsen 2 1190 1 407
Rebbelberga 18:8 1648 1 110
Rektorn 1 159 640 1 10 562
Rektorn 2 3816 1 663
Rektorn 3 36418 1 869
Rakan 2 1363 1 570
Rasunda 1 13093 1 1163
Réfsan 3 30816 1 933
Sellerin 1 9279 2 3137
Staget 6 2295 1 552
Svarthattan 1 7003 1 728
Svarthéattan 2 31266 1 4257
Svartmesen 1 1207 1 406
Sélgen 3 4978 1 3617
Sondrebalj 11:1 25 144 1 6158
Sondrebalj 7:138 2025 - -
Sondrebalj 7:129 194 - -
Sondrebalj 7:2 48 460 1 1947
Sondrebalj 7:65 8072 1 1250
Tegelbruket 11 3183 - -
Torlarp 3:109 9574 1 852
Torlarp 3:135 78 988 1 7028
Valhall 6:140 214 1 168
Valhall 6:97 29 668 1 5915
Vejby 15:445 2292 1 596
Vejby 213:2 53 065 2 8898
Vejby 214:2 5585 1 653
Varléken 10 och 25 56 706 1 11 260
Willan 7 38302 1 8675
Angelholm 2:55 5129 1 718
Angelholm 2:56 2871 1 1181



406

Angelholm 2:38 1266 1

Angelholm 3:116 1135 1 88
Angelholm 5:1 6603 1 900
Arrarp 14:180 5232 1 633
Ossj6 26:100 6466 1 845
Summa 1424 267 67 197 473

Taxeringsvarden redovisas ej dd merparten av fastigheterna ar av taxeringstyp specialenhet och ddrmed saknar taxeringsvarde.
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Fastigheter som dgs av
Angelholms kommun och
férvaltas av Angelholmslokaler dr
inte markerade pa kartan.



AB Angelholmshem och AB Angelholmslokaler
Box 1111, 262 22 Angelholm - Huvudkontor: Thulingatan 1B
Tel: 0431-43 60 00 - www.angelholmshem.se



