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VD har ordet

Annu ett intressant och handelserikt ar r till nda.
Tillsammans med vara medarbetare har Angelholmshem
fortsatt att lagga stort fokus pa social trygghet, ekono-
misk utveckling och klimat- och hallbarhetsfragor.

Vi har sjosatt flera projekt under 2024 som vi ser tillbaka
pa med varme. Under varen vilkomnade vi vara forsta
gardsvardar, personer via arbetsmarknadsenheten

som statt langt ifran arbetsmarknaden. Hos oss far de
sysselsattning, gemenskap och nya fardigheter som
forhoppningsvis hjalper dem vidare pa stadigare ben.
Tillsammans med Angelholms kommun har vi dven
initierat ett tradprojekt, dar vi tillsammans har atagit
oss att plantera 1000 trad under en tioarsperiod. Detta
projekt ar ett konkret uttryck for var stravan att bidra

till en gronare och mer hallbar framtid, och trivsamma
bostadsomraden. 180 trad hann vi tillsammans fa i mark
under aret. Under aret elektrifierade vi hela var fordons-
flotta samtidigt som vi dubblerade var elproduktion.

Det ar i tid av lagkonjunktur som ett allmannyttigt bo-
stadsbolag kan bidra allra mest. Trots osakert marknads-
lage tog vi mod till oss och tecknade avtal for uppfo-
randet av kvarteret Lundvivan i Munka Ljungby med 61
bostdder och 12 LSS-bostader. Under aret fardigstalldes
ocksa 18 LSS-bostader for ungdomar pa Sodra sjukhu-
somradet. Fortsatt fokus pa fortatning genererade i att
sex biytor i fastigheter omvandlades till sma lagenheter,
sarskilt lampliga for unga vuxna.

En ny affarsplan fér aren 2025-2028 arbetades fram
under aret tillsammans med samtliga medarbetare. Ett
omfattande och inspirerande arbete som nar vi nu blick-
ar mot de kommande fyra aren ger tydliga och gemen-
samma mal som férenar och engagerar oss.

Angelholmslokaler dr inne i en expansiv fas med flera
nyproduktionsprojekt. Under 2024 togs tva nya for-
skolor i bruk (Tegelgardens och Karlsgardens), nytt LSS

i Hjarnarp fardigstalldes, Ossjod skola byggdes ut med
nya klassrum och Vejbys badanldggning byggdes om for
att erbjuda invanarna en annu battre fritidsanlaggning
med fler uteduschar, omkladningsrum och ramp for att
tillgdngliggdra bassangen for rorelsehindrade. Ytterligare
byggstarter duggade samtidigt tatt med forsta spadtag
for tre nya forskolor, nytt skyddsrum till Villanskolan och

nytt sarskilt boende i Strovelstorp. Samtidigt forbered-
des for ytterligare byggstarter under 2025 som omfattar
bland annat tva nya skolor som 2024 handlades upp som
partneringprojekt.

Med sa stor expansion foljer ett stort ansvar om att
gdra ritt. Den goda dialogen med Angelholms kommun
fortsatter att starkas bland annat genom bra samtal i
styrgrupper och i moten med de olika verksamheterna.

Angelholmslokaler ingar i Angelholms kommuns héllbar-
hetsnatverk och har stort fokus pa att minska bolagets
miljopaverkan. Arbetet med att energieffektivisera
fortloper och har under 2024 omfattat bland annat flera
solcellsanlaggningar for att minska energiférbrukningen
och bidra till en mer hallbar framtid samt utbyggnad

av laddinfrastruktur for elbilar for att framja hallba-

ra transporter. Ett av bolagets mal ar att 6ka andelen
aterbruk i projekt, dar ett exempel pa detta ar tegel som
tillvaratagits fran Villanskolan och Sénderbaljs skola som
ska anvandas vid uppférandet av nya skolan i Sondrebalj.
Aven vid uppférandet av Ossj6 férskola har fonster och
fonsterbankar aterbrukats fran rivningen av Kungshaga.
december antogs en ny affarsplan for perioden 2025-
2028 dar malen ytterligare vassats.

Den tomstéllda Backagarden kommer att fa nytt liv
under 2025 da ombyggnation pagar for att i delar av
fastigheten inrymma bolagets nya kontor. Kontoret
blir aktivitetsbaserat med ytor anpassade for de olika
arbetsuppgifter och samarbeten som ingar i medarbe-
tarnas vardag och beraknas sta klart for inflytt i mars.

Mats Nilsson Pernilla Nevsten
Angelholmshem  Angelholmslokaler



2024 i Korthet

Angelholmshem

Nettoomsittning
354,9 mékr

.. . Underhillskostnad
Angelholmshems héjdpunkter 29,8 mkr

Investeringar

1000 trdd pd tio dr lanseras 82 mkr

Driftkostnad

Serviceindex hégre dn ndgonsin, 86,3% 42,5 mhr

Balansomslutning
3 287 mkr
Arbetsmarknadsprojekt med

gdrdsvirdar startar Resultat efter fin.poster

33,6 mhkr
Kontraktskrivning for Lundvivan
Angelholmslokaler
Nettoomsdittning
254,9 mkr
Angelholmslokalers héjdpunkter Underhdllskostnad
7,3 mkr
0 .. _ Investeringar
Tvd nya forskolor och ett LSS 252 mikr
boende stod klart
Driftkostnad
Byggstartat tre nya forskolor 72”; :fksr 4
samt ett sdrskilt boende
Balansomslutning
Gjort stor utbyggnad av solceller 2 7106 mkr
och laddstolpar Resultat efter fin.poster
35,2 mkr

Skrivit samverkansavtal om tvd nya
grundskolor



Vara uppdrag

Kommunfullméktige beslutar om de évergripande malen fér Angelholmshem och
Angelholmslokaler. Tillsammans verkar vi for att Angelholm ska fortsatta vara en bra
plats att bo och arbeta i. Detta ar vara uppdrag.

Angelholmshems uppdrag

Bidra till bostadsforsorjning och skapa en variation av boendealternativ
Bidra till en 6ppen och inkluderande kommun

Stodja initiativ inom foretagande, utbildning och kultur

Minska sin miljopaverkan

God boendemiljo for barn och unga

Koncernsamordning (satsning pa fastighetsunderhall och digital teknik)
Bidra till utveckling och tillvaxt av naringsliv, foreningsliv och verksamheter

Aktivt arbeta med ledarskap och medarbetarskap

SCHIER CIE CIE C AR C R SR SR R

Bejaka mangfald

Angelholmshems styrelse

Bengt Jansson Niklas Persson Lars Karlsson Rasmus Korsvall Camilla Salomonsson
Ordférande 1:e vice ordf 2:a vice ordf. Ledamot Ledamot

Suppleanter: Goéran Larsson, Inger Nyrell, Kerstin Lingebrant Vinka, Tommy Jénsson, Michael Holmer



Angelholmslokalers uppdrag

V Koncernsamordning
Minska sin miljopaverkan
Stddja kommunens arbete med vision 2035

Aktivt arbeta med ledarskap och medarbetarskap

I I K8 QA

Bejaka mangfald

Angelholmslokalers styrelse

Agneta Eklund Gert Nilsson Pontus Myrenberg
2:a vice ordf. Ledamot Ledamot

Sten Christiansson Lennart Engstrom
Ordférande 1:e vice ordf.

Suppleanter: Mans Irhammar, Anton Nyroos, Ingemar Olsson, Jennie Fredriksson, Anders Kallstrom



Medarbetare

| malet att vara en attraktiv arbetsgivare har bolagen fortsatt arbetet med att framja bade
ledarskap och medarbetarskap. Vi ar glada for att vara medarbetare verkar trivas valdigt bra
och betygsatter sitt valmaende och engagemang hogt.

Tillskott under aret

Under 2024 inledde Angelholmshem ett samarbete

med Arbetsmarknadsenheten pa Angelholms kommun
gallande gardsvardar. Samarbetet ger manniskor som
star langt ifran arbetsmarknaden en magjlighet att komma
till en arbetsplats, fa ett sammanhang och fardigheter
som kan starka mojligheter att fa ett jobb. Totalt har tva
handledare samt fem gardsvardar kommit i sysselsattning
hos bolaget, dar arbetsuppgifterna handlar om att halla
rent och snyggt pa vara bostadsomraden. Gardsvardarna
har varit ett uppskattat inslag vilket aven visat pa 6kad
kundndéjdhet.

Under &ret projektanstillde Angelholmshem dven en
tradgardsarkitekt for att arbeta med att géra utemiljon
pa vara gardar trevligare och enklare att forvalta. Denna
tjanst har under aret omvandlats till en tillsvidare anstall-
ning. Organisationen har dven forstarks med en bygg-
projektledare som ska avlasta forvaltningen med storre
planerade underhallsprojekt.

Lovjobbare

Sedan manga &r tillbaka tar Angelholmshem emot som-
marjobbare via Angelholms kommun. Under 2024 fick
75 ungdomar och tre handledare majlighet att fa inblick
i hur det ar att jobba pa ett fastighetsbolag. Sommarjob-
barna hjalper bland annat till med mindre reparations-
och malningsjobb, halla rent och snyggt samt hjalpa till
med aktiviteter. Nytt for 2024 var att sommarjobbarna

aven fick maojlighet att delta i satsningen “Mer an ett sommar-
jobb”, dar alla ungdomar under en halvdag fick ga en boskola
och aven fa tips hur man forbereder sig infor en arbetsinter-
vju.

Lépande under aret har bade Angelholmshem och Angel-
holmslokaler dven erbjudit praktikplatser och lovjobb till
elever fran grund- och yrkesskola samt genom Arbetsmark-
nadsenheten p& Angelholms kommun. Bolagen har ocks&
tagit emot LIA-praktikanter fran hogre utbildningar.

Tar pulsen pa maendet

Bolagen vill vara attraktiva fastighetsbolagen med en sund
foretagskultur. Varje ar genomférs medarbetarenkéter som
indikerar hur troligt det &r att vara anstallda skulle rekommen-
dera Angelholmshem eller Angelholmslokaler som arbetsgivare
till en van eller bekant. Har levererar bolagen pa en stabil och
hog niva. Medarbetarna praglas av hogt engagemang och
vialmaende vilket syns i friskndrvaron.

het alef
‘Anqelholms 'An@elhOlmSlOK
8,7 7,7  Engagemang
8,2 7,6 Vilmdende
94,6 % 93 %  Friskndrvaro

1,7 % 7,0 % Personalomsittning






Kund

ANGELHOLMSHEM

Under 2024 har Angelholmshem natt rekordnivaer i kundnojdhet, med ett serviceindex pa
86,3 procent. Vi har aven forbattrat var tillganglighet genom att infora e-tjanster och en
chatbot, samt fortsatt varna och starka tryggheten pa vara bostadsomraden.

Rekord i kundnéjdhet

Under aret som gatt har alla vara hyresgaster fatt mojlighet att
svara pa var hyresgastenkat och beratta hur de tycker att det ar
att bo hos oss. Angelholmshem har genomfért undersékning-
en under manga ar och ar tacksamma for att manga av vara
kunder tar sig tiden att svara pa den.

Under 2024 6kade vart viktigaste nyckeltal for kundnojdhet,
serviceindex, med 1,2 procentenheter och landar pa var hogsta
notering nagonsin, 86,3 procent. Sarskilt fin utveckling har be-
tyget av stadning av ndarmiljo och hur val personalen hallit sina
|6ften som 6kat med 3,2 resp 2,8 procentenheter. Den 6kade
nojdheten kring stadning i bostadsomradena tackar vi vara
gardsvardar for som noga och uthalligt stadar i bland annat
trapphusen.

E-tjanster och tillgianglighet

Vi vill hela tiden gora det enklare och smidigare for vara
hyresgaster att utratta drenden kopplat till sitt boende. Under
aret har vi infort en chatbot som vi gav namnet Stella. Stella
skannar av informationen pa var webbplats och svarar pa kun-
dernas fragor med hjalp av den. Stella gor oss tillgangliga under
dygnets alla timmar och hjalper till att avlasta vart Kundcenter
vid enklare drende.

Vi har dven infort e-tjanst for tvattbokning via Mina Sidor pa
webbplatsen. Den gor det mojligt for hyresgaster att boka
tvattid utan att bestka en fysisk tvattbokningstavla i trapphus
eller tvattstuga.

Stadsutveckling

Det utvecklingsarbete pa Heimdallgatan som inleddes under
2023 har fortsatt aven under 2024. Sarskilt fokus har legat
pa att 6ka den upplevda tryggheten genom att uppdatera
och addera belysning i och kring fastigheter, samt starka
skalskyddet med digitala passagesystem. Malet ar att hoja
bade tryggheten och néjdheten sa att fler far upp 6gonen
for de fina kvalitéer som finns pa detta centrala bostadsom-
rade.



Uthyrning i
korthet

Antal ldgenheter
3 386

Hanterade drenden
712 866

Kotid i snitt
4,2 ar

Omride med lingst kotid
7. Nya Kungsgdrden (7,8 dr)
2. Kulltorp (7,4 ér)

o
Nyheter under aret 3. Papegojan (5 dr)
Vi skapade fler efterfragade motesplatser pa vara bostadsomraden i form av mysiga Antal i ko
och inbjudande pergolor. Vi har byggt tva pergolor pa torget pa Papegojan och tva
29 200

vid lekplatsen p& Asbogatan 36-38.

Den férsta Stadsdelsloppisen pa Papegojan genomférdes i bérjan av maj tillsammans Sokande per /ﬁgenhet i snitt
med Angelholms kommun. Ett efterfragat och uppskattat arrangemang med 70 35
utstadllare som gér comeback under 2025.

iy ciala ldgenheter
Angelholmshemsdagen holls i ar pa Heimdall dar hyresgasterna bjods pa korvgrill- Soci 9 h

ning, popcorn, ansiktsmalning, ballongkonstnar och majlighet att prova pa inneban- 104
dy, gafotboll och aka Pyttetaget.

Vakansgrad
Ai-chatk:oten Stf}lla anstéll(fes och hjalper hyresgas- 0’ 35 %
ter att fa svar pa enklare fragor genom att skanna av
informationen pa var webbplats.
Omflyttning
e s ° o o pisa . . o o se 0,
Forutom vara tva storre arrangemang sa bjods det in till manga omradestraffar och 74, 9 %
julfikor pa alla vara bostadskvarter under aret dér vi fick mojlighet att traffa manga
av vara hyresgdster och ha en trevlig stund tillsammans.
Under hosten blev det fardigt sa hyresgasterna i fastigheter dar det finns digitala
tvattbokningstavlor nu dven kan boka tvattid smidigt pa Mina Sidor.
Angelholmslokaler

a



Vara fastigheter
ANGELHOLMSHEM

Under aret har fokus legat pa fortatning och att tillfora boende inom existerande fastighe-
ter. Omarbetning av kvarteret Lundvivan har ocksa burit frukt.

Billiga lagenheter for unga

Sex fortatningslagenheter stod klara under 2024. Lagenhe-
terna ar mindre och riktar sig sarskilt till ungdomar. Det ar ett
resultat av det fortatningsprojekt som pagatt sedan 2022 med
fokus pa att uppfora nya lagenheter i kring-utrymmen vid
befintliga fastigheter. Genom att tillféra lagenheter i vara fast-
igheter tar vi ingen brukbar mark i ansprak och miljobelast-
ningen blir mycket lagre &n vid nybyggnation. Vi kan ocksa bli
klara snabbare, billigare och tdpper igen ytor som annars kan
upplevas otrygga. Sedan projektet startade har 13 lagenheter
tillforts i bestandet.

Projektet Lundvivan

Omarbetning av kvarteret Lundvivan i Munka Ljungby har pa-
gatt under aret, med malet att kunna ga ut pa forfragan under
2024 igen. Gladjande nog var férutsattningarna battre denna
andra gang och avtal med byggentreprendr skrevs under
hosten. Forsta spadtag for de 61 hyreslageheterna, 35 stycken
2:0r och 26 stycken 3:or, och 12 LSS-lagenheter sker januari
2025. Inflyttning planeras till november 2026.

Husen kommer att byggas i enlighet med miljébyggnad silver,
vilket bland annat innebér att huset byggs for att vara ener-
gieffektiva, ha bra inomhusmiljé samt minska miljopaverkan
genom att anvanda hallbara material. Husen kommer dven
forses med solceller samt batterier fér energilagring.

Stort underhallsfokus

Under 2024 har bolaget gjort stora investeringar for att for-
battra och utveckla sina bostader och for att mota framtidens
behov. Totalt investerades 82 miljoner kronor, varav en stor
del gick till nybyggnation och omfattande renoveringar.

Bostadernas kvalitet har hojts genom olika underhallsatgar-
der, som att byta loftgangstrappor, installera passagesystem
och digitala bokningstavlor, byta entrépartier, vitvaror och be-
lysning samt renovera tvattstugor och hissar. Gemensamma
utrymmen har fatt nya lekplatser, pergolor och grénytor for
okad livskvalitet och trevnad for vara hyresgéster. Dessutom
har investeringar gjorts i ventilationssystem och VVS-anlagg-
ningar for att sékerstalla en bra inomhusmiljo.

Takbyte pa Naktergalen

Under aret genomgick ett av bolagets mest centrala
bostadsomrade ett takbyte, kvarteret Ndktergalen pa
Storgatan 63 - 65. Taket omfattade ca 1 500 kvm dar forut-
om takpannor dven lékt, papp, plat och takfonster byttes

ut. Samtliga kupor renoverades samtidigt med ny bandtackt
plat och fonster i takfot byttes ut. Trots det centrala laget
flét arbete pa bra och utan stdrre paverkan pa trafik. Aven
hyresgasterna visade stor forstaelse till att dem under perio-
der inte kunde nyttja sina balkonger eller uteplatser.



Urval av Angelholmshems byggnationer 2024 - 2026

Lundvivan

PAGAR

61 hyreslagenheter och 12
LSS-lagenheter byggs pa
den gamla vaxthustomten i
Munka Ljungby.

Inflyttning: hosten 2026

Spridaren

FARDIGSTALLT 2024
Solceller har tillforts med
en effekt pa 115 kWp.

Dvargbjorken & Linden

PLANERAS

Nya fjarrvarmekulvertar
planeras pa tva av vara
fastigheter i Munka Ljungby.

Planerat klart: 2025

Likaren 2

PLANARBETE

Planarbete pagar kring hur
Angelholmshem kan férélda
fastigheten pa det tidigare
sodra sjukhusomradet.

Fortatningslagenheter

FARDIGSTALLT 2024
Under 2024 har biytor i
fastigheter omvandlas till 6
mindre ldgenheter.

Papegojan

PLANERAS

Omfattande ventilationsbyte
vantar vara fastigheter pa
Korpgrand 21 och Transtigen
27.

Planerat klart: 2025 & 2026

Soldngen

FARDIGSTALLT 2024
Ombyggnation efter brand.
Ett nytt korttidsboende for
LSS.

Papegojan

FARDIGSTALLT 2024
16 loftgangstrapporna kom-
mer att bytas ut under aret.

Tallbiten

PLANERAS
Samtliga 20 lagenheter

kommer fa nya fonster under

2025.

Naktergalen

FARDIGSTALLT 2024
Takomlaggning samt byte av
takfénster. Aven tvattstugor
har renoverats.

Angavangens forskola

FARDIGSTALLT 2024
Ventilationen renoverades
under aret.
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Visionsbild 6ver den kommande grundskolan i Munka Ljungby.
Bild: A-konsult




Kund och fastighet
ANGELHOLMSLOKALER

Angelholm fortsatter att véxa och Angelholmslokaler arbetar hart for att mota efterfrégan
pa nya samhallsfastigheter. En rad spannande och ambitidsa projekt byggstartade under
aret. Dartill stod flera projekt klara att ldmnas over till verksamheten.

Byggprojekt i samverkan

For att minska ledtiderna i byggprojekt har Angelholmslo-
kaler under 2024 lagt fokus pa att handla upp storre projekt
som entreprenader i samverkan. Genom att involvera alla
parter tidigt i processen kan projektering och byggnation

ske parallellt, vilket gér det mojligt att snabbt anpassa sig till
forandringar och I6sa problem som uppstar. Ombyggnationen
av Sondrebaljs skola samt nybyggnation av en grundskola pa
Adolfsfilt ar tvd pagdende, och Angelholmslokalers férsta,
samverkansentreprenader.

Bygga bort paviljonger

For att mota behovet av férskolor och skolor har paviljong-
er anvants tillfalligt. Nu ar planarbetet ikapp och tre nya
forskolor bérjade byggas under 2024. Tva nya skolor planeras
att borja byggas varen 2025. Dessa skolor planeras ersatta
paviljongldsningar. De tre férskolorna ska vara klara 2025,
men en konkurs hos en entreprenér kan eventuellt forsena
fardigstallandet av Klockargardens forskola.

Tva nya sarskilda boenden byggstartade

Angelholmslokaler bérjade 2024 bygga Asbytorps sarskilda
boende i Strovelstorp vilket ska sta klart 2026. Upphandlingen
for ett andra boende, Kungshaga, blev férsenad men tilldela-
des i slutet av 2024 med byggstart i borjan av 2025. Samtidigt
renoveras tva gruppboenden. Under sommaren stod det nya
LSS-boendet i Hjarnarp klart och lamnades 6ver till verksam-
heten.

Flera nya forskolor

Tegelgardens forskola, en ny modern forskola i tva plan for
140 barn, centralt i Angelholm, togs i drift under varen. Dér-
med kunde ocksa rivningen av gamla Villanskolan slutforas
och utemiljon pa nya Villanskolans fardigstallas. Under va-
ren stod dven Karlsgardens forskola fardig efter att ha stallts
om fran ett vardboende. Dartill har tre nya férskolor bygg-
startat under &ret; i Strévelstorp, pa Fridhem och i Ossjo for
att mota den 6kande efterfragan pa forskoleplatser.

Badklart i Vejbystrand

Infor sommarsasongen 2024 stod Vejbybadet klart efter en
omfattande renovering. De tre bassdngerna hade da fatt
utokad tillganglighet med en gjuten badramp och fler handi-
kapptoaletter. Fler utomhusduschar, vattenlekutrustning och
battre utrymme for personalen har ocksa skapats.



Urval av Angelholmslokalers byggnationer 2024 - 2027

LSS-boende i Sondrebalj

FARDIGSTALLT

Nytt LSS-boende med 12
lagenheter har uppforts i
Sondrebalj.

Fridhem férskola
PAGAR
Ny konceptférskola med

plats for 120 barn uppfors pa
Fridhem.

Planerat klar: 2025

Klockargardens forskola
PAGAR

Ny foérskola med plats for 80
barn uppfors i Strovelstorp.

Planerat klar: 2026

Munka Ljungby skola
PAGAR
Ny F-6 skola med plats for 588

elever uppférs vid idrotts-
platsen i Munka Ljungby.

Planerat klart: 2026

Villanskolan
PAGAR
Gamla Villanskolan rivs och

pa platsen uppfors skyddsrum
och utemiljo till nya skolan.

Planerat klart: 2025

Sondrebaljs skola

PROJEKTERAS

Rivning av befintlig skola
samt uppférande av ny F-9
skola med plats for 550 elev-
er planeras i Sondrebalj.

Planerat klart: 2027

Asbytorps vardboende
PAGAR
Nytt sarskilt boende med

plats for 70 boende uppfors
i Strovelstorp.

Planerat klar: 2026

Ronneskolan -
H-byggnaden

FORSTUDIE PAGAR
Byggnaden ska rivas och pa
platsen planeras ny skolbygg-
nad uppféras med plats for
650 elever.

Planerat klart: 2028

Ossjo forskola

PAGAR

Ny konceptforskola med plats
for 60 barn byggs i Ossjo.

Planerat klart: Host 2025

Karlsgardens forskola

FARDIGSTALLT 2024

Tidigare vardboende byggdes
om ftill en férskola med fem
avdelningar.

Adolfsfilts skola

PROJEKTERAS

Ny F-6 skola med plats for
550 elever och idrottshall
planeras pa Adolfsfalt.

Planterat klart: Host 2027

Vejbybadet

FARDIGSTALLT 2024
Renovering av bad samt till-
byggnad av teknikutrymme.



Ossjo skola

FARDIGSTALLT 2024
Tillbyggnad av tre klassrum
och ombyggnation av tva
klassrum.

Ossjo skola

PAGAR
Tillbyggnad av tillagningskok
till skolan.

Planerat klart: 2025

Kungshaga vardboende

PAGAR

Om- och tillbyggnad av sarskilt
boende med plats for strax dver
90 boende.

Planerat klart: 2026

Gruppboende
Norregardsgatan 5
PAGAR

Brandskyddet ska uppdateras

och ett boenderum samt per-
sonalutrymme ska tillforas.

Planerat klart: 2025

Gruppboende
Selma Lagerlofs gata 1

PAGAR

Brandskyddet ska uppdateras
och ett boenderum samt per-
sonalutrymme ska tillforas.

Planerat klart: 2025



Hallbarhet

ANGELHOLMSHEM

Angelholmshem har stora mojligheter att ta ett brett ansvar for hallbarhet. Att minska bolagets
klimatpaverkan och framja en hallbar utveckling ligger hdgt pa agendan. Med stort fokus pa
forebyggande insatser varnar vi om att Angelholm fortsatt dr bra och trygg plats att bo.

Hojer energimal

Som medlem i Allmannyttans klimatinitiativ har Angelholms-
hem arbetat med att minska bolagets energianvandning i flera
ar. Under 2024 sankes energiférbrukningen med 2,1 procent-
enheter, en totalt sankning pa 38,7 procent sedan 2007. Den
nuvarande malsattningen ar att minska energianvandningen
med 50 procent till 2030.

Energieffektiviseringen har legat pa driftoptimering av vara
fastigheter, installation av franluftsvarmepumpar och byte till
nya virmepumpar. Aven byte av gammal torkutrustning, byte
till LED och nya termostater.

Solenergi

Angelholmshem fortsatte investera i solcellsanldggningar
under 3ret som gatt. Sex fastigheter i Angelholm, Strévels-
torp och Munka Ljungby har fatt anlaggningar installerade
som tillsammans har en gemensam effekt pa 486 kWp. For-
utom att det ar egenproducerad fossilfri el, sa ger solcells-
anldggningar oss mojlighet att képa in mindre el utifran och
pé sa vis minska vara driftskostnader. 2024 har Angelholms-
hems anldggningar producerat 333 Mwh solenergi, en stark
Okning far foregaende ar da det producerades 176 Mwh.

1000 trad pa tio ar

Trad spelar en viktig roll bade vid varmeboljor och kraftiga
regn. Trad bidrar ocksa till att skapa trivsamma stadsrum
och bostadsomraden. Under 2024 initierade Angelholms-
hem projektet 1000 trad pa tio ar tillsammans med Angel-
holms kommun. Projektet har lett till att 180 trad planterats
runt om i kommunen, varav Angelholmshem planterat ca 60
trad pa delar av vart bostadsbestand.

En meningsfull sommar

For forsta sommaren genomférdes senioraktiviteter varje
vardag under sommarlovet. Bingo, sittgympa och tradgards-
foreldsning kring biologisk mangfald var populara inslag.
Senioraktiviteter &r nagot som vi kommer arbeta vidare med
under 2025 for att hjélpa till och motverka ofrivillig ensam-
het bland vara aldre hyresgaster.

Dartill holls sommarlovsaktiviteter for barn och unga varje
vardag under hela sommarlovet. Vara sommarjobbare
hjalper oss att halla i dagliga aktiviteter som fotboll, badm-
inton, basket, hoppa hopprep och andra fysiska aktiviteter
utomhus. Tillsammans med vara sponsorféreningar breddar
vi utbudet av aktiviteter genom foreningarnas aktiviteter i
eller i narheten av vara bostadsomraden, t.ex. volleyboll,
basket, dans, fotboll och rullstolsbasket. Vara barn- och ung-
domsaktiviteter hade strax 6ver 1200 bestkare 2024.



Social hallbarhet

Angelholmshem tar sedan flera r ett stort socialt ansvar och dd Angelholms
kommun &r en relativt socialt vdalmaende stad lagger vi mycket fokus pa forebyg-
gande insatser. Har dr nagra av vara inslag fran aret som gatt.

\V

\V

Premiir fér nattfotboll i samarbete AFF. Under sommarlovet kunde unga komma
och spela fotboll pa fredagar mellan kl. 21-23 under mantrat "Hellre pa plan

an pa stan”. Ett uppskattat inslag med 6ver 200 bestkare, och som sedan har
utokats aven till fler skollov under aret.

Vi erbjuder laxlasning pa tre av vara bostadsomraden; Villan, Papegojan och
Heimdall tre ganger i veckan i samarbete med foreningen Drivkraft. Under aret
hade laxhjalpstraffarna drygt 1300 elevbesdk, vilket nastan ar en dubblering
fran 2023.

Sedan 2023 arbetar vi efter konceptet Vaga visa omtanke, som syftar till att
medarbetare och hyresgaster ska vaga agera vid misstanke for att en granne
farilla. Under aret utokades detta till att dven omfatta vara entreprendrer som
moter manga av vara hyresgaster.

Vi har haft samarbete med ett 30-tal lokala féreningar och organisationer under
aret som bland annat hallit i roliga prova pa aktiviteter for barn och unga som
bor hos oss. Vi erbjuder ocksa alla vara hyresgaster kostnadsfri simskola.

Vart systematiska arbete med trygghetsvandringar pa och omkring véra bo-
stadsomraden har fortsatt under aret i samverkan med kommunen, polisen,
raddningstjansten m.fl. Vi har ocksa fortsatt vart arbete med att byta ut och
forstarka belysningen i vara omraden samt byta ut gamla nyckellas till sékrare
passagesystem.

Vi har fortsatt vart systematiska arbete med att fa stopp pa olovliga andrahand-
suthyrningar sa att ratt person bor pa ratt plats. Det ar en trygghet bade for var
personal och fér grannarna att veta att det ar ratt person som bor pa adressen.
Under 2023 har 17 lagenheter kunnat aterféras var uthyrningsko efter att olovlig
andrahandsuthyrning uppdagats.

En nyhet under aret ar att kvinnliga hyresgaster erbjudits mojlighet att ga pa
kostnadsfri Vanskapsyoga pa fredagar i samarbete med foreningen Hej Framling.
Under arets hostlov arrangerade vi ocksa aktiviteter och pyssel i vara gemen-
skapslokaler pa Papegojan och Villan, vilket blev vilbesokt och uppskattat av
bade barn och vuxna.
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Hallbarhet

ANGELHOLMSLOKALER

Som kommunégt bolag forvantas Angelholmslokaler framja en héllbar utveckling och arbe-
tar darfor brett for att minska bolagets klimatpaverkan. Under 2024 installerades solceller
pa nio fastigheter och nastan 5 % av fastighetselen kom fran solenergi under aret.

Hojt sparmal

Angelholmslokaler stravar mot att sdnka sin energianvand-
ning med 55 procent fran 2009 till 2030, ett mal som hojdes
under aret. Under 2024 minskade energiférbrukningen med
5 procentenheter jamfort med 2023, vilket innebar en total
minskning pa 36,5 procent fran 2009 till 2024. Energibespar-
ningarna har gjort genom bland annat byte av termostater, till
ledbelysning, vdrmepumpar och ventilationsaggregat.

Elproducenter

Fran att bolaget driftsatte sina foérsta solceller 2023 sa har
bolaget under aret investerat 9 miljoner kronor i solcel-
lersanlaggningar inom nio fastigheter. Angelholmslokalers
samtliga anldggningar producerade 368 Mwh 2024, vilket
innebér att 4,7 procent av fastighetselen kom fran egen
solelproduktion.

Utbyggnad av laddstolpar

For att bidra till omstéliningen till fossilfritt har laddstolpar for
elbilar installerats pa 17 av bolagets fastigheter under 2024,
déribland Strovelstorps skola, Skogslyckans férskola och Ny-
hemsskolan.

Angelholmslokaler har sjilva ett pdgdende arbete med att
succesivt byta ut sina fossila arbetsfordon till elfordon i form av
bilar, golfbilar och lastcyklar. Tva elbilar bestélldes under slutet
av 2024 och av 15 fordon drivs nu mer dn haften pa el och
resterande i huvudsak med fornybart HVO100.

Aterbruk av material

Vid rivningen av den gamla Villanskolan har man under aret
sparat tegel for att ateranvanda pa den nya grundskolan i
Sondrebalj. Aterbruket minskar behovet av att producera nytt
material, vilket sparar energi och minskar bolagets miljopaver-
kan. Det bevarar ocksa historiska och kulturella varden, vilket
ger den nya byggnaden en unik karaktar.

Hogt stdllda miljokrav

En stor del av Angelholmslokalers miljoavtryck skapas vid
nybyggnation, vilket gor det sarskilt viktigt att stdlla ambitiosa
krav for att minska bolagets miljopaverkan. Nybyggnationer
ska uppforas enligt branschmattet miljébyggnad silver, men
dar fyra indikatorer — klimatpaverkan, energianvandning, sol-
varmelast och ljud — ska uppna den hogsta nivan guld. Under
2024 projekterade Angelholmslokaler tre skolor; Adolfsfalt,
Séndrebalj samt Munka Ljungby, enligt de nya hogre miljok-
raven.
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Forvaltningsberattelse
ANGELHOLMSHEM

Information om verksamheten

Angelholmshem &r den stérsta dgaren av bostadsfastigheter

i Angelholms kommun. Antalet Idgenheter uppgick den 31
december 2024 till 3 386. Uthyrningsbar bostads- och lokalyta
inom bolaget uppgick till 223 300 respektive 13 300 kvm. Dartill
kommer tillhérande forrad, garage och bilplatser.

Angelholmshem ar Angelholms kommuns frimsta in-
strument for genomférande av kommunens bostadspolitik.
Angelholmshem ska erbjuda en variation av boendealternativ
avseende storlek och standard. Utvecklingen ska ha sin ut-
gangspunkt i respektive kommundels behov.

Angelholmshem ska vara ett modernt bostadsbolag med tyd-
ligt fokus mot ett |&ngsiktigt hallbart samhélle. Angelholmshem
erbjuder ett bra boende for alla och uppfor nya bostader for att
medverka till en positiv utveckling av Angelholms kommun.

Uppdragsgivare inom kommunen ar Angelholms Stadshus
AB. Féretaget har sitt site i Angelholm.

Vasentliga handelser under

rakenskapsaret
Under aret fardigstalldes 18 boendeenheter for ungdoms-LSS
inom Sodra sjukhusomradet.

Genom fortatning i befintligt bestand har sex ungdomslagen-
heter fardigstallts.

Upphandlat och byggstartat nyproduktion av 61 hyresbosta-
der och 12 LSS-bostader inom fastigheten Lundvivan 1 i Munka-
Ljungby.

Under 2024 har tvist mot bolagets tidigare forsakringsbolag
fortsatt. Tvisten handlaggs vid Stockholms tingsratt dar malet
har en inplanerad forhandling under hésten 2025. Tvisten avser
forsakringsersattningen avseende branden 2022 pa fastigheten
Lakaren 2.

Angelholmshem har gjort stora satsningar pa férvaltnings-
kvalitet och trygghet i bestandet och uppnadde det basta
resultatet nagonsin i den arliga kundenkaten.

Under aret togs en affarsplan for perioden 2025-2028 fram.

Angelholms Stadshus AB har under 2024 via Angelholmshem
gett AB Angelholmslokaler ett ovillkorat aktiedgartillskott om
300 mkr. Kommunfullmaktige beslutade att Angelholmshem ska
dela ut samtliga aktier i dotterbolaget AB Angelholmslokaler till
Angelholms Stadshus AB. AB Angelholmslokaler kommer efter
arsstimman 2025 att bli Angelholmshems systerbolag.

Fastighetsbestandet

Angelholmshems uthyrningsbara yta 6kade under aret med
100 kvm och uppgick den 31 december 2024 till 236 600 kvm.
Okningen av yta harrér fran fortatningen och konverteringen av
biyta till bostadsyta. Antalet ldgenheter 6kade med 6 stycken
till 3 386 med anledning av konvertering av lokaler till lagenhe-
ter.

Fastigheternas varde

Angelholmshems fastighetsbestand har ett sammanlagt redovi-
sat varde av 2 576 mkr. Fardigstallda fastigheter utgor

2 553 mkr och pagaende projekt 23 mkr. Byggnaderna ar
fullvardesforsakrade och maskiner och fordon ar forsakrade till
betryggande belopp.

Marknad

Angelholm vaxer befolkningsméssigt och efterfragan pa hyresla-
genheter ar fortsatt god. Vakansgraden for bostader har under
aret uppgatt till 0,35% (0,45%). Omflyttningarna har uppgatt till
15% (16%) under aret. For 2024 traffades en 6verenskommelse
med Hyresgastforeningen om hyresjustering. Avtalet borjade
galla fran den 1 februari 2024 och innebar att hyrorna héjdes
med 4,98% for 2024. Vid arsskiftet 2024/2025 var ca 28 500
personer registrerade som bostadssékande i Angelholmshems
bostadsko.

Forsaljning av fastigheter
Angelholmshem har under &ret inte avyttrat ndgra fastigheter.

Investeringar och underhall

Under 2024 har Angelholmshem genomfdrt omfattande inves-
teringar for att forbattra och utveckla bostadsbestandet samt for
att mota framtidens behov. Totalt investerades 82 mkr, varav en
betydande del avsag nybyggnation och omfattande renoveringar.
23 mkr utgor projekt som fortfarande pagar.

I juli invigdes ett nytt LSS-boende pa Solangen med 18 platser
for korttidsboende. Bostadsbestandet utokades med 6 nya bosta-
der och ytterligare utvecklingsprojekt ar under planering for att
méta den vixande efterfragan pa bostader i Angelholm.

For att framja hallbarhet och minska miljépaverkan har inves-
teringar gjorts i solcellsanlaggningar. Kvaliteten pa bostdderna
har hojts genom omfattande underhallsatgarder, sasom byte
av loftgangstrappor, installation av passagesystem och digitala
bokningstavlor, byte av entrépartier, byte av vitvaror och belys-



ning, ombyggnation av LSS, tvattstugor och hissar. Gemensamma
utrymmen har uppgraderats med nya lekplatser, pergolor och
gronytor. Investeringar har gjorts i ventilationssystem och VVS-an-
laggningar for att sakerstalla en god inomhusmiljo.

Flera projekt ar fortfarande under utférande. Bland annat ny-
byggnation av Lundvivan i Munka Ljungby, dar malet ar att skapa
moderna och attraktiva bostader samt ett takbyte pa Naktergalen
som ar en viktig del av vart underhallsprogram for att sakerstélla
fastigheternas langsiktiga hallbarhet.

Ekonomi

For att koncernen aven i framtiden ska kunna erbjuda bra
bostader och lokaler maste bolaget ha en langsiktig stabil
ekonomi. Overskottet méste i stor utstrackning g4 till under-
hall, nyproduktion och utveckling. Férvaltningen av bolagets
bostadsomraden kommer fortsattningsvis alltjamt vara pa

en hog niva for att sdkra fastigheternas varde och motverka
socioekonomiskt utanforskap. Det ekonomiska resultatet av
verksamheten redovisas i foljande resultat- och balansrakning
jamte kassaflodesanalys.

Anvandande av finansiella instrument

For information om anvandande av finansiella instrument, se
bolagets redovisningsprinciper samt not “Upplysningar om
finansiella instrument”.

Finanspolicy

Hanteringen av ranterisken i skuldportfoljen ar en viktig del i
finansieringsverksamheten. Styrelsen har faststallt en finanspo-
licy som reglerar granserna for risker avseende rantor, finansie-
ring, motparter samt kontrollsystem. Vid varje styrelsemote blir
styrelsen informerade om finansverksamheten, samt foljsam-
heten mot finanspolicyn.

Risk- och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet och ekonomi paverkas av flera faktorer
som kan vara svara att forutse. Nagra av de viktigaste ar hyres-
utvecklingen, vakansgraden (andelen tomma lokaler), driftkost-
nader, samt behovet av investeringar och underhall. Dessutom
spelar ranteutvecklingen en stor roll i bolagets ekonomi. Alla
dessa faktorer foljs noggrant och rapporteras regelbundet till
styrelsen.

Bolagets resultat kan dven paverkas av férandringar i om-
varlden som vi inte har nagon kontroll 6ver. Det kan rora sig om
makroekonomiska forandringar, forandringar i det allmanna
ranteldget eller politiska handelser.

Trots att bolaget inte ar direkt beroende av den internatio-
nella marknaden kan vi dnda paverkas indirekt. Exempel pa
detta ar stigande marknadsrantor, inflation eller en svagare
ekonomisk utveckling, vilket kan leda till att fastighetsportfol-
jens marknadsvarde sjunker.

Forvantad framtida utveckling

Angelholm uppfattas som en mycket bra plats att bo och verka

i, vilket skapar goda férutsattningar for Angelholmshem att folja
agardirektiven och uppfylla malen i affarsplanen. En sjattedel

av Angelholms medborgare bor hos Angelholmshem. De visar

pa stort fortroende och hég n6jdhet i den arliga kundenkaten.
Var ambition &r att ytterligare forstarka var roll som forebildlig
forvaltare med uppdrag att vdrna tryggheten. Angelholmshems
mal ar att inget omrade i bestandet nagonsin ska klassas som ett
utsatt omrade. Genom kraftfulla satsningar pa férebyggande soci-
oekonomiska och trygghetsskapande insatser hoppas vi bibehalla
attraktiva, lugna och stabila bostadsomraden.

Under de kommande aren beriknas Angelholms kommuns
befolkningstillvaxt vara 200-500 manniskor per ar. Bostadsmark-
naden i kommunen och regionen indikerar i dagslaget att vara i
balans, men pa sikt kommer en vaxande befolkning kréva nya bo-
stader. En variation av bostader som speglar behoven bidrar till att
gora Angelholms kommun attraktiv fér manniskor och naringsliv,
vilket skapar forutsattningar for en fortsatt positiv utveckling av
kommunen. Mojligheten att nyproducera bostader har under de
senaste aren varit kraftigt begransad dar radande anstrangda eko-
nomiska lage med en kombination av hograntelage och historiskt
hoga produktionskostnader mer eller mindre hammat bostads-
marknaden. Under 2024 har de ekonomiska férutsattningarna
forbattrats med sjunkande ranteniva. Dock kvarstar diskrepansen
mellan hyresniva och betalningsférmaga i nyproduktion.

Under kommande period gors fortsatta satsningar pa fortatning
inom befintligt bestand for att tillféra bostader med rimlig hyra.

Angelholmshem har som mal att nyproducera minst 60 bosta-
der per ar i snitt. En plan for perioden 2020 till 2030 &r framtagen.
Huvuddelen av bolaget nyproducerade fastigheter certifieras
enligt standard for miljobyggnad.

Hallbarhetsupplysningar

Vi pa Angelholmshem &r engagerade i att fraimja en hallbar
och miljévanlig livsstil for vara boende och samhillet i stort. Vi
stravar efter att minska var miljopaverkan genom att investera
i energieffektiva l6sningar, framja anvandningen av férnybara
energikallor och arbeta aktivt for att minska avfallet. Genom att
rapportera och redovisa vara insatser for att framja hallbarhet,
stravar vi efter att 6ppet kommunicera vart atagande for en
mer miljovanlig framtid. Vi ar stolta 6ver vara insatser och ser
fram emot att fortsatta utveckla och férbattra vart hallbarhets-
arbete tillsammans med vara boende och intressenter.

Agarforhallanden
AB Angelholmshem &r ett helégt dotterbolag till Angelholms
Stadshus AB, 559276-8591, med site i Angelholm. Koncernmo-
dern ar Angelholms kommun, 212000-0977.

Heldgda dotterbolag till AB Angelholmshem &r AB Angel-
holmslokaler, 556851-4557 samt Angelholms Fastighetsstruk-
tur, 556965-7140.



Finansiell rapportering
ANGELHOLMSHEM

Flerarsoversikt

| oo 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning (tkr) 354 978 331750 298 620 278 130 257 140
Resultat efter finansiella poster (tkr) 23 G653 27 797 38 806 28 410 17 223
Rorelsemarginal (%) 24,3 24,4 24,8 23,3 21,6
Avkastning pa eget kapital (%) 3,3 4,0 5,6 4,3 11,7
Balansomslutning (tkr) 3287 166 2978125 3018536 2993 445 2883725
Soliditet (%) 30,9 23,5 22,8 22,1 22,4
Antal anstéllda 50 48 40 38 44

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Totalt
resultat

Belopp vid arets ingang 6774 149 941 521971 20 454 699 139
Disposition enligt beslut av arsstamman - - 20 454 -20 454 0
Utdelning - - -9 620 - -9 620
Erhallna aktiedgartillskott - - 300 000 - 300 000
Arets resultat - - - 26 575 26 575
Belopp vid arets utgang 6774 149 941 832 805 26 575 1016 094

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor)

Balanserad vinst 832 803 953

Arets vinst 26 574 697
859 378 650

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 11970 000

i ny rakning 6verfores 847 408 650
859 378 650

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelning skall betalas. Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17
kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens
art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. Foretagets resultat och
stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med noter.



Resultatrakning (tkr)

Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Hyresintakter 344 094 322 163
Ovriga férvaltningsintakter 2 10 884 9587
Driftskostnader -142 526 -137 143
Underhallskostnader -29 817 -21702
Fastighetsskatt -8 150 -7 582
Driftnetto 174 485 165 323
Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -71 385 -69 797
Resultat efter avskrivningar 103 100 95 526
Central administrations- och férsaljningskostnader 3,4 -18 774 -19 747
Ovriga rorelseintdkter 5 7 357 8 653
Ovriga rérelsekostnader 6 -5 540 -3 353
Rorelseresultat 7 86 143 81079
Resultat fran andelar i koncernféretag 2928 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5647 2238
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -61 055 -55520
Resultat fran finansiella poster -52 480 -53 282
Resultat efter finansiella poster 33663 27 797
Resultat fére skatt 33663 27 797
Skatt pa arets resultat 11 -7 088 -7 343
Arets resultat 26 575 20 454



Balansrakning (tkr)

Tillgangar 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 12 2 309 970 2289 723
Mark och markanlaggningar 13 242 864 233 505
Inventarier, verktyg och installationer 14 6 709 6 709
Pagdende nyanldaggningar 15 23312 45733
2 582 855 2575670

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 16,17 656 138 356 213
Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 53 53
656 191 356 266
Summa anlaggningstillgangar 3 239 046 2931 936

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1255 127
Fodringar hos koncernforetag 7213 4047
Koncernkonto kommunen 19 18 170 22523
Aktuella skattefordringar 4769 6232
Ovriga fordringar 12 237 4324
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 3794 8 936
47 438 46 189
Kassa och bank 19 682 0
Summa omsattningstillgangar 48 120 46 189

SUMMA TILLGANGAR 3 287 166 2978 125



Balansrakning (tkr)

Eget kapital och skulder 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital 21,22
Bundet eget kapital
Aktiekapital 6774 6774
Reservfond 149 941 149 941
156 715 156 715
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 832 804 521970
Arets resultat 26 575 20 454
859 379 542 424
Summa eget kapital 1016 094 699 139
Avsdttningar
Uppskjutna skatter 23,24 13 074 15110
Summa avsattningar 13 074 15110
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 25 0 331
Skulder till kreditinstitut 26 400 000 700 000
Skulder till koncernforetag 27 1130 000 1140 000
Summa langfristiga skulder 1530 000 2130331
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 300 000 290 000
Leverantorsskulder 30 686 36 812
Skulder till koncernforetag 354290 56 236
Ovriga skulder 2 885 3190
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 40 137 37 307
Summa kortfristiga skulder 727 998 423 545
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 287 166 2978 125



Kassaflodesanalys (tkr)

Not 2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 33663 27797
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 29 71154 69 487
Betald skatt -7 661 -9 346
e S b orurmar e o156 7938
Kassafléde fran fordndring i rérelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -6 990 -741
Forandring av rorelseskulder -5 547 19 096
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 84 619 106 293
Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter -79 861 -82 951
Forvarv av inventarier -1.653 -4 035
Forsaljning av fastigheter 175 409
Kassaflode fran investeringsverksamheten -81 339 -86 577
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan 0 -69 858
Forandring av checkkredit -331 331
Utbetald utdelning -9 620 -9 348
Erhallen utdelning 3000 0
Erhallna aktiedgartillskott 300 000 0
Lamnade aktieadgartillskott -300 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -6 951 -78 875
Arets kassaflode -3671 -59 159
Likvida medel vid arets bérjan 22523 81682

Likvida medel vid arets slut 18 852 22 523



Noter och kommentarer till

resultat- och balansrakning (tkr)

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprattad i enlig-
het med arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamn-
dens allmadnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernre-
dovisning (K3).

AB Angelholmshem upprittar ingen koncernredovisning med
hansyn till att foretaget och dess dotterbolag omfattas av en kon-
cernredovisning som upprattas av ett verordnat moderforetag.
(ARL 7 kap 28)

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaen-
de ar.

Uppskattningar och bedomningar
Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framti-
den. Dessa uppskattningar kommer sallan att motsvara det verkli-
ga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma
att leda till risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for
tillgangar och skulder &r framst varderingen av pagaende nypro-
duktion. Det finns en risk att kostnadsbudget inte uppratthalls och
att vakanser uppstar. For att minimera dessa risker genomfors ma-
natliga uppféljningar. Varje ar prévas om det finns nagon indikation
pa att tillgangars varde ar lagre an det redovisade véardet.

Som huvudmetod vid vardering av foretagets forvaltningsfast-
igheter till verkligt varde har s k kassaflodesanalys anvants dar
kalkylmassigt framtida driftnetto berdknas under en femarig kal-
kylperiod med hansyn taget till nuvdrde av ett bedémt marknads-
varde vid kalkylperiodens slut. Avkastningskraven ar individuella
per fastighet beroende pa analys av genomforda transaktioner och
fastighetens marknadsposition.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller
kommer att fa. Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen
avser.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som
intakt nar det ar sannolikt att féretaget kommer att fa de ekono-
miska fordelar som ar férknippade med transaktionen och nar
inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar
samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte
redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler
per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar
till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt balansrak-
ningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som upp-
star mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar
och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella ned-
skrivningar. Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa
betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder. Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffnings-
vardet minskat med ett berdaknat restvarde om detta ar vasentligt.
Avskrivningen sker linjart éver den férvantade nyttjande perioden.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anlaggningstillgangar

Mark -
Markanlaggning 20 ar
Stomme 100 ar
Tak 45 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Inre ytskikt 30ar
Badrum/vatutrymme 30 ar
El 30ar
VVS 50 ar
Vent/styr 30 ar
Lgh 30ar
Ovrigt 30 &r
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kost-
nadsfors i resultatrakningen i den period de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instru-
mentet redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part i instru-
mentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumen-
tet har I6pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i stort sett
alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelser-
na har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter
avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader.



Eventuella kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de upp-
kommer. Utdelningar redovisas som intakt, aven om utdelningen
avser ackumulerade vinster innan forvarvstidpunkten. Utdelningen
redovisas i normalfallet nar behérigt organ fattat beslut om utdel-
ning och den kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att inne-
has langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvarden. Varje
balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument
For information om anvandande av derivatinstrument, se not
”Upplysningar om finansiella instrument”.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som om-
sattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Ldneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaff-
ningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekost-
nad over lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivranta.
Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med ett nettobelopp i balansrdakningen endast da legal kvittnings-
ratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske
eller da en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden
avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskriv-
ningsbehov av nagon av de finansiella anlaggningstillgangarna.
Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende
och prévas individuellt.

Ersattning till anstallda

Ersattningar till anstéllda avser alla former av ersattningar som
foretaget lamnar till de anstéllda. Kortfristiga ersattningar utgors
av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus

och ersattning efter avslutad anstallning (pension). Kortfristiga
ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en
legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till foljd
av en tidigare handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras.

Erséttning till anstdllda efter avslutad anstdllning

| foretaget finns endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Som
avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar faststallda avgifter
betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare,
utover dessa avgifter. Utgifter for avgiftsbestamda planer redovisas
som en kostnad under den period de anstallda utfor de tjanster
som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar forenat med krav pa framtida
prestation redovisas som Ovrig forvaltningsintdkt nar villkoren for
att fa bidraget uppfyllts.

Likvida medel

Bolaget har medel pa kommunens koncernkonto. Det klassificeras
som fordran i balansrakningen och som likvida medel i kassaflode-
sanalysen.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisa-
de kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- eller
utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsadttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter
samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bok-
slutsdispositioner och skatter.

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pd eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital
(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskju-
ten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Antal anstdllda
Medelantal anstédllda under rakenskapsaret.



Not Eventualférpliktelser

| 2024 2023

Borgensatagande i Fastigo 486 466
486 466

Not Uppgifter om moderféretag

Moderbolag som upprittar koncernredovisning, dr Angelholms Stadshus AB org nr 559276-8591 med site i Angelholms kommun.

Not 2 Ovriga rérelseintdkter

| 2024 2023

Elstod 0 5359
Ovriga forvaltningsintakter 10 884 4228
10 884 9587

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid
sadan granskning eller genomférandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

| 2024 2023

PwC
Revisionsuppdraget 543 618
Radgivning och skattefragor 473 540

1016 1158

Not 4 Anstdllda och personalkostnader

| 2024 2023

Kvinnor 23 21
Man 27 27
50 48

Léner och andra erséttningar

Styrelse och verkstéllande direktor 1704 1631
Ovriga anstéllda 22 964 21848
24 668 23479
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 528 429
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 1842 1887
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 8338 8016
10 708 10 332
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 35376 33811

Konsférdelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 30% 30%
Andel man i styrelsen 70% 70%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 34% 43%
Andel man bland 6rviga ledande befattningsgavare 66% 57%

Uppsdgningstid och avgdngsvederlag till VD och styrelse

Uppsagningstiden ar sex manader fran foretagets sida och sex manader fran VD:s sida. Vid uppsagning fran foretagets sida skall utges
ett avgangsvederlag om 6 manadsloner vid kortare anstéllning &n tva ar eller nio manadsloner vid langre anstéllningstid an tva ar. Andra
avgangsersattningar dn ovan férekommer ej vad avser styrelse och VD.



Not 5 Ovriga rérelseintdkter

| 2024 2023

Management Fee och andra koncerninterna tjanster 5304 5469
Forsakringsersattningar 1694 2775
Vinst vid avyttring av materiella anldggningstillgangar 187 409
Projektredovisning 172 0

7 357 8653

Not 6 Ovriga rérelsekostnader

| 2024 2023

Utrangering byggnader -2 956 -99
Ovriga rérelsekostnader -2 584 -3 254
-5 540 -3353

Not 7 Inkép och férsdljning mellan koncernféretag

| 2024 2023

Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag i koncernen 23,20% 16,10%
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag koncernen 10,70% 9,10%

Inkép och forsaljning mellan koncernféretag inkluderar Angelholms kommun.

Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag

] 2024 2023

Erhallna utdelningar 3000 0
Resultat vid avyttringar -72 0
2928 0

Not 9 Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter

| 2024 2023

Ovriga rénteintdkter 5647 2238
5647 2238

Not 10 Rdntekostnader och likande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag -53 558 -31739
Ovriga rantekostnader -42 -16 082
Ovriga finansiella kostnader, koncernféretag -7 455 -7 700

-61 055 -55521

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

e 2024 2023

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt -9124 -8 453
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 2 036 1110
Totalt redovisad skatt -7 088 -7 343
| 202 | 202 |
Avstdmning av effektiv skattesats Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 33663 27 796
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -6 935 20,60 -5726
Ej avdragsgilla kostnader -244 -1681
Ej skattepliktiga intakter -656 24
Justering avseende skatter for foregaende ar 330 99
Skillnad mellan bokforingsméassiga och skattemassiga avskrivningar pa byggnader -1010 -1148
Skattemaéssig korrigering forsaljning fastighet -609 -20
Temporara skillnader i bokforingsmassiga och skattemassiga restvarden 2 036 1110

Redovisad effektiv skatt 21,06 -7 088 26,42 -7343



Not 12 Byggnader

| oxn3u | oo

Ingaende anskaffningsvarden 3117374 3080202
Inkop 15732 13816
Utrangeringar -8 055 -406
Omklassificering fran pagaende investeringar 75 427 23762
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3200478 3117374
Ingaende avskrivningar -827 651 -760 811
Utrangeringar 5099 307
Arets avskrivningar -67 956 -67 147
Utgdende ackumulerade avskrivningar -890 508 -827 651
Utgaende redovisat virde 2309970 2289723

Not 13 Mark och markanldggningar

| o3 | oosna

Ingaende anskaffningsvarden 253 885 250375
Inkop 496 332
Omklassificeringar fran pagédende investeringar 10 628 3179
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 265 009 253 886
Ingdende avskrivningar -20381 -19 062
Arets avskrivningar -1764 -1319
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 145 -20 381
Utgdende redovisat virde 242 864 233 505

Uppgifter om férvaltningsfastigheter (byggnader och mark)

Redovisat varde 2552834 2523228
Verkligt varde 5171100 5052 600
Varderingen gors som en avkastningsvardering vilken innebar att varje enskild fastighets driftnetto divideras med ett direktavkastningskrav.

Direktavkastningskraven bedoéms individuellt per varderingsobjekt, vilket varierar inom intervallet 3,75-5,75 % for bostdderna och inom
intervallet 5,50-6,75 % for lokalerna.

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

| oxn3au | o33

Ingaende anskaffningsvarden 41038 37916
Inkép 1652 3961
Forsaljning -459 -913
Utrangeringar -19414 0
Omklassificering fran pagaende investeringar 0 74
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 22 817 41 038
Ingaende avskrivningar -34 329 -33910
Forséljning 472 912
Utrangeringar 19414 0
Arets avskrivningar -1 665 -1331
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 108 -34 329

Utgdende redovisat virde 6 709 6 709



Not 15 Pagdende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgdngar

| ouna 20231231

Ingdende anskaffningsvarden 45733 3870
Arets anskaffningar 63 632 68 877
Omklassificering byggnader -75 427 -23762
Omklassificering mark och markanlaggningar -10 626 -3178
Omklassificering inventarier 0 -74
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 23312 45 733
Utgaende redovisat virde 23312 45733

Not 16 Andelar i koncernféretag

] 20241231 20231231

Ingdende anskaffningsvéarden 356213 356 188
Inkép 300 000 25
Forsaljning -75 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 656 138 356 213
Utgdende redovisat véirde 656 138 356 213

Not 17 Specifikation andelar i koncernfdretag

Namn Kapitalandel Rostratts- Antal Bokfort varde
andel andelar
AB Angelholmslokaler 100% 100% 50 000 656 088
Angelholms Fastighetsstruktur AB 100% 100% 500 50
656 138
Org.nr. Sate
AB Angelholmslokaler 556851-4557 Angelholm
Angelholms Fastighetsstruktur AB 556965-7140 Angelholm

Not 18 Andra Iangfristiga vérdepappersinnehav

] 20241231 20231231

Ingdende anskaffningsvarden 53 53
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 53 53
Utgaende redovisat virde 53 53

Not 19 Likvida medel

| osna 20231231

Banktillgodohavanden 682 0
Koncernkonto som klassificerats som fodran hos koncernféretag 18 170 22523
18 852 22523

Not 20 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

] 20241231 20231231

Leverantorer 2915 6 182
Ovrigt 879 2753
3794 8935

Not 21 Antal aktier och kvotvdrde

Antal aktier Kvotvarde
Antal A-aktier 67 739 100
67 739




Not 22 Disposition av vinst eller forlust

Férslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserad vinst 832 804

arets vinst 26 575
859 379

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 11970

i ny rakning 6verfores 847 409
589 379

Not 23 Uppskjutna skatter

| o3 20231231

Belopp vid arets ingang
Arets avsattning/upplésning

Not 24 Uppskjuten skatt pG tempordra skillnader

15110 16 220
-2 036 -1110
13 074 15110

2024-12-31

Temporara skillnader avseende fastigheter

2023-12-31

Temporara skillnader avseende fastigheter

Not 25 Checkrdkningskredit

Uppskjuten skatteskuld Netto
13074 13074
13 074 13 074
Uppskjuten skatteskuld Netto
15110 15110
15 110 15110

] 20241231 20231231

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 26 Langfristiga skulder

100 000 100 000
0 331

| o3 202312:31

Forfaller om 1-5 Gr samt senare én fem dr efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 1-5 ar 100 000 700 000
Skulder till koncernféretag 1-5 ar 1430000 1140 000
1530 000 1840 000

Felaktig fordelning mellan korta och langfristiga skulder ar 2023 gor att 1B ar andrat med 600 000 tkr fran lang- till kortfristig skuld och som férfaller inom 1 ar.

Not 27 Upplysningar om finansiella instrument

Den langsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och langfristiga skulder som forvantas
kvarsta over tid, ar foremal for risker/majligheter vid férandringar av marknadsréantor-
na. For att hantera dessa risker/majligheter anvéands finansiella derivatinstrument, s.k.
ranteswapar. Pa detta sétt kan rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full
flexibilitet. Forutsattningar skapas for att, nar som helst, férandra rantebindningstiden
och battre mota forandringar pa rantemarknaden. Riktlinjer och ramar for riskhantering-
en ar fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns ranteswapar som totalt uppgar till 1 670 MSEK (1 370). Den
genomsnittliga rantebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppgar till 2,89 ar
(2,36) och den genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 1,84% (2,36%).

Marknadsvardet pa ranteswaparna uppgar till 57,4 MSEK (72,8).

Marknadsvardet representerar den kostnad/intakt som skulle uppstd om man avslutar

avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande marknadsvarde (s.k. ranteskillnadsersattning)
uppsta om man istallet valt att anvanda langa rantebindningar pa de enskilda lanen. Om
respektive ranteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt slutférfallodatum sa kommer undervardet/
overvardet att I6pande elimineras.

Sa kallad "Sékringsredovisning” tillampas avseende derivat, bl.a. innebdrande att
vardeférandringar i derivatavtal inte redovisas Over resultatrakningen. Det skall finnas en
ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet och den sékrade posten. Sakringsforhal-
landet skall vara effektivt och dokumenteras nar sakring ingas. Uppfoljning av ekonomisk
relation och effektivitet sker I6pande via rutiner for finansiell rapportering. Sarskild doku-
mentation ar upprattad som bl.a. fastlagger strategier och mal for riskhanteringen.



Nedan framgar bolagets forfalloprofil i mkr, (inklusive ranteswapar) avseende rantebindningen:

| oouna 2023-1231

Inom 0-1 ar 460 760
Inom 1-2 ar 720 0
Inom 2-3 ar 0 720
Inom 3-4 ar 150 0
Inom 4-5 ar 500 150
Inom 5-6 ar 100 500
Inom 6-7 ar 0 0
Inom 7-8 ar 0 0
Inom 8-9 ar 0 0
Inom 9-10 ar 200 0

2130 2130

Not 28 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

| oo 20231231

Upplupna personalkostnader 2 806 2 600
Upplupna rantekostnader 4392 6241
Ovriga upplupna kostnader 4436 4498
Forutbetalda hyresintakter 28 503 23 968

40 137 37 307

Not 29 Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

| Jouni 20231231

Avskrivningar 71 385 69 797
Koncernbidrag/anticiperad utdelning -3000 0
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar -187 -409
Utrangeringar 2 956 99

71154 69 487

Reslutat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse den 7 maj 2025.

Angelholm den 18 mars 2025

Bengt Jansson Niklas Persson Lars Karlsson
Ordférande Forste vice ordférande Andre vice ordférande
Rasmus Korsvall Camilla Salomonsson Mats Nilsson
Ledamot Ledamot Verkstallande direktor

Var revisionsberéattelse har ldmnats den 3 april 2025.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

TILL BOLAGSSTAMMAN | AB ANGELHOLMSHEM, ORG.NR 556054-7555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB Angelholms-
hem for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av AB Angelholmshems finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbe-
rattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrikningen fér AB Angelholmshem.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audi-
ting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till AB Angelholmshem enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedo-
mer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallan-
de direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalan-
den. Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar ingen ga-
ranti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegent-
ligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av ars-
redovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.
revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en
del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning
for AB Angelholmshem for &r 2024 samt av férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till AB Angelholmshem enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar



forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltning-
en av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i dverens-
stammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisions-
bevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar féren-
ligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.
revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Kristianstad den 3 april 2025
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor



Granskningsrapport

Till fullméktige i Angelholms kommun
Organisationsnummer 212000 -0977

Till &rsstimman i AB Angelholmshem
Organisationsnummer 556054 -7555

Granskningsrapport for ar 2024

Vi, av fullmaktige i Angelholms kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat AB Angelholmshems verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar
och foreskrifter som géller for verksamheten. Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll
samt préva om verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som géller for
verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal verksamhet och
kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av bolagsstamman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge rimlig grund for bedémning
och provning.

Vi bedomer sammantaget att verksamheten har bedrivits &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande
satt samt att den interna kontrollen varit tillracklig.

Angelholm den 16 april 2025

Kerstin Engle
Av fullméaktige utsedd lekmannarevisor

Ragnar Steen
Av fullméaktige utsedd lekmannarevisor



Forvaltningsberattelse
ANGELHOLMSLOKALER

Information om verksamheten

Angelholmslokaler &r Skanes stérsta kommunagda renodlade sam-
hallsfastighetsbolag. Fastighetsinnehavet uppgick den 31 december
2024 till 184 300 kvm verksamhetslokaler fordelade pa skolor,
forskolor, sarskilda boenden, gruppboenden samt lokaler for kultur,
idrott- och fritidsverksamhet. Samtliga lokalytor hyrs av Angelholms
kommun.

Bolaget dger aven exploateringsfastigheter som ar under utveck-
ling enligt bestallning ifran kommunen.

Bolaget hyr ocksa ut tillfalliga lokaler inhysta i inhyrda moduler
pa bolagets fastigheter. Uthyrd lokalyta inom moduler med tillfalligt
bygglov uppgick den 31 december 2024 till ca 8 700 kvm.

Utover att forvalta egendgda fastigheter tillhandahaller bolaget
fastighetsnara tjanster sasom vaktmastare till kommunal verksam-
het inom Angelholms kommun och férvaltningstjinster for fastighe-
ter direktdgda av kommunen. Andelen salda tjanster uppgick till 3%
av bolagets omsattning under 2024.

AB Angelholmslokaler &r ett heldgt dotterbolag till det kommuna-
la allménnyttiga bostadsbolaget AB Angelholmshem (556054-7555)
och bildades 2011. Majoriteten av bolagets fastigheter forvarvades
fran Angelholms Kommun under 2013 och 2014. Under 2024 tog
Angelholms Stadshus AB beslut om omstrukturering i bolagskoncer-
nen vilket innebér att Angelholmslokaler blir ett direktagt dotterbo-
lag till Angelholms Stadshus AB. Implementeras under 2025 efter
att bolagsstimma &gt rum i AB Angelholmshem.

Foretaget har sitt site i Angelholm.

Fastighetsbestandet

Angelholmslokalers uthyrningsbara yta minskade under aret med
13 200 kvm och uppgick den 31 december 2024 till 184 300 kvm.
Forandringen beror framst av att gamla Villanskolan rivits. Viss
forandring i redovisat ytbestand ar av administrativ karaktar (700
kvm) i samband med 6vergang till nya hyresavtal dar ytan anges i
bostadsyta och lokalyta istallet for som tidigare i bruksarea. Bolaget
hyr dven ut tillfalliga lokaler i form av inhyrda moduler. Dessa har
okat fran 7 000 kvm 2023 till 8 700 kvm 2024.

Fastigheternas varde

Angelholmslokalers fastighetsbestand har ett sammanlagt redovisat
varde av 1 862 mkr. Fardigstallda fastigheter utgér 1 603 mkr och
pagaende projekt 259 mkr. Byggnaderna ar fullvardesforsakrade
och maskiner och fordon ar forsakrade till betryggande belopp.

Forsaljning av fastigheter
Angelholmslokaler har under dret inte avyttrat nagra fastigheter.

Investeringar och underhall

Under 2024 har Angelholmslokaler fortsatt att investera i och ut-
veckla fastighetsbestandet. Arets investeringar uppgick till 253 mkr,
férdelade pa bade om- och nybyggnation.

Flera betydande investeringar har slutforts under aret, dar de
framsta avser omstallning av Karlsgardens vardboende till en for-
skola med modern och inspirerande larmiljo, ett nytt LSS i Hjarnarp
for att mota 6kande behov inom omsorgen, utbyggnad av klassrum
till Ossjo skola samt ombyggnation av Vejby badanliggning for
att erbjuda invanarna en annu battre fritidsanlaggning med fler
uteduschar och ramp for att tillgangliggora bassangen for rorelse-
hindrade.

Energieffektiviseringar pa 9 mkr har gjorts pa flera fastigheter i
form av solcellsanlaggningar for att minska energiférbrukningen och
bidra till en mer hallbar framtid samt utbyggnad av laddinfrastruk-
tur for elbilar for att framja hallbara transporter. Vidare har genom-
férande av omfattande energieffektiviseringsatgarder gjorts, sdsom
byte av termostater, led, virmepumpar och ventilationsaggregat for
att minska energikostnader och miljépaverkan.

Ovriga underh3ll som utférts under &ret inkluderar takomlagg-
ning, dranering, byte av lekutrustning och markanlaggning samt
underhall av hissar.

For att mota framtida behov och fortsatta utveckla kommunen
har Angelholmslokaler dven flera stdrre projekt pagaende, vilka
framst avser byggnation av nya skyddsrum samt fornyelse av ute-
miljon pa Villanskolan, uppférande av tre nya forskolor i Strovels-
torp, pa Fridhem och i Ossj6 for att méta den dkande efterfragan pa
férskoleplatser. Paborjad projektering av tva nya skolor i Adolfsfalt
och Munka Ljungby samt ny skola som skall ersatta befintlig i Sond-
rebalj. Aven tva stdrre sarskilda boenden ligger i projektportféljen
ett i Asbytorp som har byggstartat under slutet av 2024 och ett som
ska ersatta tidigare boende pa Kungshaga med preliminar byggstart
varen 2025.

Angelholmslokaler har gjort betydande investeringar for att ut-
veckla och forbattra fastighetsbestandet vilket bidrar till en hallbar
och attraktiv kommun fér bade nuvarande och framtida generatio-
ner.

Marknad

Angelholms positiva befolkningstillvixt driver en fortsatt stabil



efterfragan pa samhallsfastigheter. Vakansgraden for lokaler har
under aret uppgatt till 4,95 % (4,05 %). Trots en nagot 6kad vakans-
grad, framst orsakad av storre ombyggnadsprojekt, visar vakans-
graden pa en dynamisk fastighetsmarknad. Uppsagning av kontrakt
har skapat nya mojligheter for att anpassa lokaler efter forandrade
behov och anvandningsomraden vilket dirmed maoter framtidens
behov. Forandring i befolkningsstrukturen medfér omstallningsbe-
hov och att lokaler planeras fér annan anvandning.

Ekonomi

For att bolaget aven i framtiden ska kunna erbjuda bra verksam-
hetslokaler maste bolaget ha en langsiktig stabil ekonomi. Over-
skottet maste i stor utstrackning ga till underhall, nyproduktion och
utveckling.

Arbetet kommer dven framaver att inriktas pa en sa god forvalt-
ning som mojligt av bolagets fastigheter. 2024 ars resultat Gver-
stiger med marginal budget. De framsta orsakerna ar debiterade
timmar, minskade rantekostnader och lagre kostnader for taxe-
bundna avgifter. Debiterade timmar har 6kat bade pa grund utav
mer forsaljning av vaktmastartimmar, dar kund aviserat minskat
behov men fortsatt kdpa enligt tidigare, och med anledning av en
omorganisation som gjordes efter att budget lades, dar projektav-
delningen som tidigare tillhért Angelholmshem flyttades éver till
Angelholmslokaler.

Rantekostnaderna blev lagre dan budgeterat bade da ranteniva-
erna varit gynnsammare, ett ovillkorat aktiedgartillskott minskat be-
hovet av upplaning och projekt forskjutits i tid genom bland annat
att tilldelningar blivit 6verprovade. Taxebundna avgifter har blivit
lagre efter aktivt arbete med att minska forbrukning samt som ett
resultat av att solceller installerats.

Det ekonomiska resultatet av verksamheten redovisas i foljande
resultat- och balansrakning jamte kassaflodesanalys.

Finanspolicy

Hanteringen av ranterisken i skuldportfoljen ar en viktig del i
finansieringsverksamheten. Styrelsen har faststallt en finanspolicy
som reglerar granserna for risker avseende rantor, finansiering,
motparter samt kontrollsystem. Vid varje styrelseméte blir styrel-
sen informerade om finansverksamheten, samt foljsamheten mot
finanspolicyn.

Risk- och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet och ekonomi paverkas ytterst av hyresut-
vecklingen, vakansgrad, driftkostnadsutveckling, investerings- och
underhallsbehov samt ranteutveckling. Samtliga parametrar foljs
kontinuerligt och rapporters till styrelsen.

Bolagets resultat paverkas av omvarldsforandringar som bolaget
inte rader over. Det kan handla om makroekonomiska forandringar,
férandringar i det allmanna ranteldget samt politiska handelser.

Bolaget ar inte direkt exponerat mot den internationella mark-

naden. Likval kan bolaget komma att paverkas indirekt genom
exempelvis stigande marknadsrantor, inflationstryck som kan leda
till svagare konjunkturutveckling. Det kan resultera i lagre mark-
nadsvardeutveckling pa fastighetsportfoljen.

Vasentliga handelser under

rakenskapsaret
Ny styrelseordforande tilltradde vid stamman i maj.

| april tog AB Angelholmslokalers styrelse beslut om att ge VD
i uppdrag att anstalla en egen ekonomichef efter att tidigare ha
delat ekonomichef med Angelholmshem. Ny ekonomichef tilltrader
februari 2025.

Angelholms Stadshus AB har under 2024 via AB Angelholmshem
gett AB Angelholmslokaler ett ovillkorat aktiedgartillskott om 300
mnkr. Denna summa motsvarar ca 15% av kommande ars nypro-
duktionsprojekt som AB Angelholmslokaler har fatt bestallningar
att uppfora &t Angelholms kommun.

Tegelgardens forskola, en ny modern forskola i tva plan for 140
barn, centralt i Angelholm, togs i drift under varen. Diarmed kunde
ocksa rivningen av Gamla Villanskolan slutféras och Nya Villansko-
lans utemiljo fardigstallas. Karlsgardens férskola togs i bruk april
2024, en omstdllning av ett tidigare vardboende till en forskola.

Utbyggnaden av Ossjo skola, med tre nya lektionssalar kunde tas
i bruk till hostterminen 2024. Till 2025 har skolan dven fatt en ny
matsal. Infor sommarsasongen 2024 nyinvigdes Vejbybadet. De tre
bassangerna har fatt utokad tillganglighet med en gjuten badramp,
fler handikapptoaletter och fler utomhusduschar, vattenlekutrust-
ning och battre utrymme for personalen har ocksa skapats.

Under sommaren éverlamnades ett nybyggt LSS boende i Hjar-
narp till verksamheten.

Vid utgangen av 2024 var upphandlingen av Kungshaga, som
utannonserades under 2023, fortfarande foremal for Gverprovning.
Ovriga entreprenader som var féremal fér éverprévning vid ingéng-
en av 2024 har byggstartats under aret.

Fridhems forskola, en konceptforskola avropad via Adda,
byggstartares under varen 2024, Klockargardens férskola och Ossjo
forskola har ocksa byggstartats under aret och forvantas sta klara
under 2025.

Under hosten byggstartades ett storre sarskilt boende i Stro-
velstorp som kommer att vara inflyttningsklart med 70 nya platser
under 2026.

Under hosten 2024 gick en entreprendr anlitad for tva projekt
i konkurs. Projekten ser inte ut att paverkas avsevart vad galler
sluttid, men slutkostnaden kommer att paverkas till viss del.

For att bidra till omstallningen till fossilfritt har laddstolpar for
elbilar installerats pa sjutton av bolagets fastigheter.

Forvantad framtida utveckling
Angelholms kommuns befolkning férvantas fortsatt 6ka. En véx-
ande befolkning kraver nya lokaler for kommunal service. Valfung-



erande sddana bidrar till Angelholms kommuns attraktivitet fér de
manniskor som vistas och verkar dar, vilket skapar forutsattningar for
en fortsatt positiv utveckling av kommunen.

AB Angelholmslokaler planerar i samradd med Angelholms kom-
mun att under 2025 paborja en utbyggnad av Ronnegymnasiet for
att kunna oka elevantalet med ytterligare ca 350 elever. Paviljong-
etableringar har uttkats under aret, saval for att mojliggéra denna
expansion som for att kunna bygga om Sondrebaljs skola.

Underhallsarbetet har historiskt inom bolaget bedrivits med olika
projekt pa flera fastigheter i bestandet samtidigt. Ambitionen fram-
Over ar att paketera underhallsarbetet och arbeta mer koncentrerat
med farre fastigheter per ar. Bolaget ser ocksa éver om paviljonger
som tidigare anvants for platsbrist kan anvandas for att effektivise-
ra renoveringar innan de demonteras. Exempelvis paviljonger vid
Toftaskolan som nar Munka Ljungby skola star klart ska genomga re-
novering. Flera verksamhetslokaler kommer att behéva omfattande
renoveringar med hansyn till nya lagkrav inom de ndrmaste tio aren.

Hallbarhetsupplysningar

Stadshus AB ska rapportera enligt CSRD (EU-direktiv) for 2025. AB
Angelholmslokaler kommer behéva tillhandahalla uppgifter infér
denna rapportering och nytt rapporteringssystem har upphandlats
tillsammans med AB Angelholmshem.

| de nya projekt som startar under 2025 kommer dven fortsatt
miljo- och energikrav stallas. Miljobyggnad niva silver med niva guld
inom indikatorer som ljud, solvarmelast, energi och klimatbelastning
for nyproduktion.

Angelholmslokaler &r engagerade i att framja en hallbar och
miljévanlig livsstil for kunder och samhallet i stort. | stravan efter att
minska miljépaverkan investerar bolaget i energieffektiva [6sningar
och provar aterbruk. | pagaende nybyggnadsprojekt ateranvands
byggdelar ifran andra fastigheter inom bolagets bestand.

Anvandande av finansiella instrument

For information om anvandande av finansiella instrument, se bola-
gets redovisningsprinciper samt not “Upplysningar om finansiella
instrument”.



Finansiell rapportering
ANGELHOLMSLOKALER

Flerarsoversikt

| oo 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning (tkr) 254 928 243 251 214578 189 105 196 865
Resultat efter finansiella poster (tkr) 35249 8 060 13 113 2 799 2 366
Balansomslutning (tkr) 2 106 306 1869 737 1753182 1742 620 1612573
Soliditet (%) 27,6 13,7 14,2 13,7 14,0
Antal anstéllda 55 51 41 40 38

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Totalt

resultat
Belopp vid arets ingang 50 248 866 6374 255290
Disposition enligt beslut av arsstamman 6374 -6 374 0
Erhallna aktiedgartillskott 300 000 300 000
Arets resultat 17 370 17 370
Belopp vid arets utgang 50 555 240 17 370 572 661

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 289 295 tkr (289 295 tkr).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 555240 447
arets vinst 17 370 358
572 610 805

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 572 610 805

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt kassaflodesanalys med noter.



Resultatrakning (tkr)

Not 2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 -2023-12-31

Hyresintakter 249 525 230 847
Ovriga forvaltningsintakter 2 5403 12 404
Driftkostnader -122 125 -130 567
Underhallskostnader -7 363 -12 315
Fastighetsskatt -102 -223
Driftnetto 125 338 100 146
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -61 993 -63 656
Resultat efter avskrivningar 63 345 36 490
Centrala administrations- och férsaljningskostnader 3,4 -13 735 -12 795
Ovriga ranteintikter 5 17 995 19 139
Ovriga rantekostnader -10 044 -10 601
Rorelseresultat 7,8 57 561 32233
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9 5438 3373
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -27 750 -27 546
-22 312 -24 173
Resultat efter finansiella poster 35249 8 060
Bokslutsdispositioner -11 265 0
Resultat fére skatt 23984 8 060
Skatt pad arets resultat 11 -6 614 -1 686

Arets resultat

17 370 6374



Balansrakning (tkr)

Tillgangar 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 12 1402 279 1266 124
Mark och markanlaggningar 13 200 715 158 105
Inventarier 14 1540 1671
Pagdende ny- och ombyggnader 15 258 520 256 376
1863 054 1682 276

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 40 40
Uppskjuten skattefodran 17,18 24 200 24 025
Andra langfristiga fodringar 19 9 000 9113
33 240 33178
Summa anldggningstillgangar 1896 294 1715 454

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 9
Fodringar hos koncernforetag 3975 2 680
Koncernkonto kommunen 29 181 819 124 875
Aktuella skattefordringar 2256 5034
Ovriga fordringar 13 200 14 362
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 7 862 7 194
209 112 154 154
Kassa och bank 29 900 129
Summa omséttningstillgangar 210012 154 283

SUMMA TILLGANGAR 2106 306 1869 737



Balansrakning (tkr)

Eget kapital och skulder 2024-12-31 2023-12-31
21

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital 22
Balanserad vinst eller forlust 555 240 248 866
Arets resultat 17 370 6374
572 610 255 240
Summa eget kapital 572 660 255 290
Obeskattade reserver 30 11265 0
Langfristiga skulder 23
Skulder till kreditinstitut 480 000 1080 000
Skulder till koncernforetag 24 300 000 400 000
Summa langfristiga skulder 780 000 1480 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 200 000 400 000
Leverantorsskulder 53 886 61678
Skulder till koncernforetag 401 470 105 715
Ovriga skulder 9673 4097
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 26 77 352 62 957
Summa kortfristiga skulder 742 381 134 447

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 106 306 1869 737



Kassaflodesanalys (tkr)

Not 2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 35249 8 060
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 28 72 036 66 275
Betald skatt -4 011 -13 464
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 103 274 60 871

férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndring i rérelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -792 37 151
Férandring av rorelseskulder 7 934 14795
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 110 416 112 817
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -252 814 -212 582
Forsaljning av materiella anldggningstillgangar 0 7 389
Kassaflode fran investeringsverksamheten -252 814 -205 193
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 100 000
Amortering av lan -100 000 0
Forandring av langfristiga fordringar 113 270
Aktiedgartillskott 300 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 200 113 100 270
Arets kassaflode 57 715 7894
Likvida medel vid arets borjan 125 004 117 110

Likvida medel vid arets slut 29 182 719 125 004



Noter och kommentarer till

resultat- och balansrakning (tkr)

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Enligt styrelsebeslut i december 2023 har bolaget fran och med
1 januari 2024 beslutat att finansieringen av varje enskilt projekt
ska belasta projektet direkt och inte resultatrakningen innan
projektet ar slutfort. Det innebar att rantekostnader for projekt
aktiveras och inkluderas i ett projekts totala kostnad. | 6vrigt ar
redovisningsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende
ar.

Uppskattningar och bedémningar
Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om
framtiden. Dessa uppskattningar kommer sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan
komma att leda till risk for vasentliga justeringar i redovisade var-
den for tillgangar och skulder &r framst varderingen av pagaende
nyproduktion. Risker finns i att kostnadsbudgeten inte haller, samt
att det kan bli vakanser, for att forhindra detta, géres manatliga
kostnadsuppféljningar. Varje ar prévas om det finns nagon indika-
tion pa att tillgdngars varde ar lagre an det redovisade vardet.

Som huvudmetod vid vardering av foretagets forvaltningsfast-
igheter till verkligt varde har s k kassaflédesanalys anvants dar
kalkylmassigt framtida driftnetto berdknas under en femarig kal-
kylperiod med hansyn taget till nuvarde av ett bedomt marknads-
varde vid kalkylperiodens slut. Avkastningskraven ar individuella
per fastighet beroende pa analys av genomforda transaktioner och
fastighetens marknadsposition.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad foretaget fatt eller
kommer att fa. Det innebar att bolaget redovisar inkomsten till no-
minellt varde (fakturabelopp) om foretaget far likvida medel direkt
vid leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Hyresintdkter redovisas i den period uthyrning avser.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som
intakt nar det ar sannolikt att féretaget kommer att fa de ekono-
miska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar
inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuel-
la nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande
komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nyttjande-

perioder.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat
med ett berdknat restvdarde om detta ar vasentligt. Avskrivning
sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Mark =
Markanlaggning 20 ar
Stomme 60 ar
Tak 45 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Inre ytskikt 30 ar
Badrum/vatutrymme 30 ar
El 30ar
VVS 50 ar
Vent/styr 30ar
Lgh 30 &r
Ovrigt 20 ar

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kost-
nadsfors i resultatrakningen i den period de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instru-
mentet redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part i instru-
mentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumen-
tet har 16pt ut eller overforts och bolaget har 6verfort i stort sett
alla risker och formaner som ar forknippade med aganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelser-
na har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att inne-
has langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvarden. Varje
balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som om-
sattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda oséakra fordringar.

Ldneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaff-
ningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det



redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekost-
nad over lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivranta.
Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med ett nettobelopp i balansrdkningen endast da legal kvittnings-
ratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske
eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden
avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskriv-
ningsbehov av nagon av de finansiella anlaggningstillgangarna.
Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende
och prévas individuellt.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med
tillgdngen inte har 6vergatt till leasetagaren klassificeras leasingen
som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ar leasegiva-
re av redovisas som anlaggningstillgang. Leasingavgiften faststalls
arligen och redovisas linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter
redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter
redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar
samt den del av tidigare rdakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte
redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler
per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar
till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt balansrak-
ningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skat-
teskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader
som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for
tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Ersattning till anstallda

Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar
som foretaget lamnar till de anstallda. Kortfristiga ersattningar
utgors av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro
och ersattning efter avslutad anstallning (pension). Kortfristiga
ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns
en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning
till foljd av en tidigare handelse och en tillférlitlig uppskattning
av beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstdllda efetr avslutad anstdllning
| foretaget finns endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Som
avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar faststallda avgifter
betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare,
utover dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad
under den period de anstdllda utfor de tjanster som ligger till
grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar férenat med krav pa framtida
prestation redovisas som 6vrig forvaltningsintakt nar villkoren
for att fa bidraget uppfyllts.

Likvida medel

Bolaget har medel pa kommunens koncernkonto. Dessa klassi-
ficeras som fordran i balansrdakningen och som likvida medel i
kassaflodesanalysen.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Koncernférhallande

N&rmast dverordnade moderforetag dr, AB Angelholmshem
556054-7555 med site i Angelholm. Ndrmast dverordnade moder-
féretag som uppréttar koncernredovisning ar Angelholms Stadshus
AB 559276-8591 med site i Angelholm.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisa-
de kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- eller
utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt
intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore boksluts-
dispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Antal anstidllda
Medelantal anstdllda under rakenskapsaret.



Not 2 Ovriga férvaltningsintékter

e 2024 2023

Elstod 0 8621
Ovriga férvaltningsintakter 5403 3784
Totalt redovisad skatt 5403 12 405

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning, Gvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

| 2024 2023

PwC
Revisionsuppdraget 232 175
Ovriga tjanster 238 212

470 387

Not 4 Anstdllda och personalkostnader

| 2024 2023

Medelantal anstdllda

Kvinnor 12 9

Man 43 42

55 51

Léner och andra erséttningar

Styrelse och verkstéllande direktor 1677 1574

Ovriga anstillda 24 537 21165
26214 22739

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 328 456

Pensionskostnader for Gvriga anstallda 2234 1231

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 8 826 7 540
11 388 9227

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 37 602 31 966

Kénsférdelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 20% 30%

Andel méan i styrelsen 80% 70%

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 34% 27%

Andel mén bland 6rviga ledande befattningsgavare 66% 73%

Uppsdgningstid och avgdngsvederlag till VD och styrelse

Uppsdgningstiden ar sex manader fran foretagets sida och sex manader fran VD:s sida. Vid uppsagning fran foretagets sida skall utges ett avgangs-
vederlag om 6 manadsloner vid kortare anstallning an tva ar eller nio manadsléner vid ldngre anstallningstid dn tva ar. Andra avgangsersattningar
an ovan férekommer ej vad avser styrelse och VD.

Not 5 Ovriga rérelseintékter

Ersattning fastighetstjanster, koncernbolag 1273 1534
Forsakringsersattning 60 7951
Ovriga rérelseintakter 8555 9575
Vinst vid avyttring av materiella anldggningstillgangar 0 79
Projektredovisning 8108 0

17 996 19139



Not 6 Ovriga rérelsekostnader

0 /7 2024 2023

Utrangering byggnad -10043 -10 009
Ovriga rorelsekostnader -1 -592
-10 044 -10 601

Not 7 Inkép och férsdlining mellan koncernféretaget

] 2024 2023

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i koncernen 29,20% 11,50%
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag koncernen 100% 100%

Inkdp som skett frén andra féretag i koncernen, inklusive Angelholms kommun, inkluderar markférvarv.

Not 8 Operationell leasing, leasgivare

Framtida minimileasingavgifter som kommer att erhallas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

2023

Inom ett ar 264 417 246 383
Senare an ett ar med inom fem ar 663 685 169 122
Senare an fem ar 618 178 0

1546 280 415 505

Under perioden erhallna variabla leasingavgifter uppgar till 249 526 (230 845).
Flera av bolagets fastigheter hyrs ut till extern part genom kontrakt med en bestamd I6ptid. Dessa avtal kan inte sdgas upp i fortid och behandlas
darfor som operationella leasingavtal.

Not 9 Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

0 77 2024 2023

Ovriga ranteintakter 5438 3373
5438 3373

Not 10 Rdntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader 4000 14 649
Ovriga finansiella kostnader, koncernbolag 5180 4 830
Rantekostnader koncernbolag 18 570 8 067

27 750 27 546

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

| 2024 2023

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt -6 789 -3568
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 175 1882
Totalt redovisad skatt -6 614 -1686
| 202 | 202 |
Avstdmning av effektiv skattesats Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 23 984 8 060
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -4 941 20,60 -1 660
Ej avdragsgilla kostnader -15 -24
Ej avdragsgilla intakter 393
Skillnad mellan bokforingsmassiga och skatteméssiga avskrivningar pa byggnader -330 -1726
Justering avseende tidigare ar 173
Skattemassig korrigering av bokfort resultat vid forséljning fastighet -2 069 -157
Tempordra skillnader i bokforingsmassiga och skattemassiga restvarden 175 1881
Redovisad effektiv skatt 27,58 -6 614 20,91 -1 686

Vad avser forandringen av uppskjuten skatt, se not 17 Uppskjuten skattefordran.



Not 12 Byggnader

| onsu | oo

Ingdende anskaffningsvarden 1763401 1760 496
Inkdép 121 766
Forsaljningar/utrangeringar -36 627 -13 537
Omklassificering fran pagaende ny- och ombyggnad 203 643 15676
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1930538 1763 401
Ingdende avskrivningar -497 276 -440 279
Forsaljningar/utrangeringar 26 583 3528
Arets avskrivningar -57 566 -60 526
Utgaende ackumulerade avskrivningar -528 259 -497 277
Ingaende nedskrivningar -497 276 -440 279
Forsaljningar/utrangeringar 26 583 3528
Arets avskrivningar -57 566 -60 526
Utgdende ackumulerade avskrivningar -528 259 -497 277
Utgaende redovisat virde 1402 279 1266 124

Not 13 Mark och markanldggningar

| o3 | om3na

Ingaende anskaffningsvarden 171 157 170993
Omklassificeringar fran pagaende arbeten 46 587 164
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 217 744 171 157
Ingaende avskrivningar -13 052 -10 400
Arets avskrivningar -3977 -2 652
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 029 -13 052
Utgaende redovisat virde 200 715 158 105

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat varde 1602 994 1424229
Verkligt varde 3061 000 2 845 100

Vérderingen gors som en avkastningsvardering vilken innebér att varje enskild fastighets driftnetto divideras med ett direktavkastningskrav for
respektive ort och fastighetstyp vilket varierar mellan 5,4- 8% (fg ar 3- 6%).

Not 14 Inventarier

| oxn3u | o33

Ingaende anskaffningsvarden 9 800 8180
Inkop 321 1640
Forsaljningar 0 -20
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10121 9 800
Ingaende avskrivningar -8 130 -7 671
Forsaljningar 0 20
Arets avskrivningar -451 -478
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 581 -8129

Utgaende redovisat virde 1540 1671



Not 15 Pdagdende ny- och ombyggnationer

| o3| om3na

Ingdende anskaffningsvarden 256 376 62 041
Inkép 252 374 210 175
Overfort till byggnader -203 643 -15676
Overfort till mark och markanldggningar -46 587 -164
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 258 520 256 376
Utgdende redovisat virde 258 520 256 376

Not 16 Andra langfristiga vérdepappersinnehav

| o3 20231231

Ingaende anskaffningsvarden 40 40
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 40 40
Utgaende redovisat virde 40 40

Not 17 Uppskjutna skatter

| i3 20231231

Belopp vid arets ingang 24 025 22 143
Arets avsattningar 175 1882
Belopp vid arets utgang 24 200 24 025

Den uppskjutna skattefordran avser temporéra skillnader mellan bokféringsmassiga och skatteméssiga av- och nedskrivningar
pa byggnader. Se dven not 11 Aktuell och Uppskjuten skatt.

Not 18 Uppskjuten skatt pG tempordra skillnader

2024-12-31 Uppskjuten skattefordran Netto
Tempordra skillnader avseende fastigheter 24 200 24 200
24200 24 200
2023-12-31 Uppskjuten skattefordran Netto
Temporara skillnader avseende fastigheter 24 025 24 025
24 025 24 025

Not 19 Andra Idngfristiga fodringar

| o3 20231231

Ingdende anskaffningsvarden 9113 9383
Amorteringar, avgaende fodringar -113 -270
Belopp vid arets utgang 9 000 9113
Utgaende redovisat virde 9 000 9113

Not 20 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

| nu | oosna

Leverantor 5402 6927
Ovrigt 2 460 266
7 862 7193




Not 21 Antal aktier och kvotvdrde

Antal aktier Kvotvarde
A-aktier 50 000 1
50 000

Not 22 Disposition av vinst eller foérlust

| o

Férslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserad vinst 555 240
arets vinst 17 370
572 611

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 572611

Not 23 Langfristiga skulder

| osna 20231231

Férfaller om 1-5 Gr samt senare én fem dr efter balansdagen

Skulder till koncernforetag 1-5 ar 100 000 300 000
Skulder till kreditinstitut 1- 5 ar 680 000 680 000
780 000 980 000

Not 24 Upplysningar om finansiella instrument

Den langsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och langfristiga skulder som forvéantas Marknadsvardet representerar den kostnad/intakt som skulle uppsta om man avslutar
kvarsta over tid, &r foremal for risker/majligheter vid férandringar av marknadsrantor- avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande marknadsvarde (s.k. ranteskillnadsersattning)
na. For att hantera dessa risker/majligheter anvands finansiella derivatinstrument, s.k. uppsta om man istéllet valt att anvdnda langa rantebindningar pa de enskilda lanen. Om
ranteswapar. Pa detta satt kan rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full respektive ranteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt slutforfallodatum sa kommer undervardet/
flexibilitet. Forutsattningar skapas for att, nar som helst, férandra rantebindningstiden overvardet att I6pande elimineras.
och béattre méta forandringar pa rantemarknaden. Riktlinjer och ramar for riskhantering- Sa kallad "Sakringsredovisning” tillimpas avseende derivat, bl.a. innebarande att
en ar fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy. vardeforandringar i derivatavtal inte redovisas Over resultatrakningen. Det skall finnas en
Per bokslutsdagen finns ranteswapar som totalt uppgar till 300 MSEK (-). Den ge- ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och den sékrade posten. Sakringsforhal-
nomsnittliga rantebindningstiden fér den totala skuldportféljen uppgar till 3,05 ar (2,36) landet skall vara effektivt och dokumenteras nar sakring ingas. Uppfoljning av ekonomisk
och den genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 2,07% (1,72%). Marknadsvardet pa relation och effektivitet sker I6pande via rutiner for finansiell rapportering. Sarskild doku-
rénteswaparna uppgar till 1,1 MSEK (-). mentation &r upprattad som bl.a. fastlagger strategier och mal for riskhanteringen.

Nedan framgar bolagets forfalloprofil i mkr, (inklusive ranteswapar) avseende rantebindningen:

| oona 2023-1231

Inom 0-1 ar 300 500
Inom 1-2 ar 200 200
Inom 2-3 ar 380 200
Inom 3-4 ar 0 380
Inom 4-5 ar 200 0
Inom 5-6 ar 100 200
Inom 6-7 ar 200 0
Inom 7-8 ar 0 0
Inom 8-9 ar 0 0
Inom 9-10 ar 0 0

1380 1480

Not 25 Checkrékningskredit

I ' YEPEY 20231231

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgar till 10 000 10 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0



Not 26 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

| o3 20231231

Upplupna personalkostnader 3179 2612
Upplupna réntekostnader 1193 1738
Ovriga upplupna kostnader 615 739
Forutbetalda hyresintdkter 72 365 57 867

77 352 62 956

Not 27 Eventualférpliktelser

| v 20231231

Borgensatagande i Fastigo 511 444
511 444

Not 28 Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 61993 63 656
Utrangeringar 10043 10008
Vinst vid forsaljning av anldggningstillgangar 0 -7 389
72 036 66 275

Not 29 Likvida medel
| 2oxna 20231231
Banktillgodohavanden 900 129
Koncernkonto som klassificerats som fodran hos koncernféretag 181 819 124 875
182 719 125 004

Not 30 Obeskattade reserver

| o 20231231

Periodiseringsfond vid 2024 ars taxering 11265 0
11 265 0

Reslutat- och balansrékningen kommer att foreldaggas pa arsstamma for faststéllelse den 7 maj 2025.

Angelholm den 24 mars 2025

Sten Christiansson Lennart Engstrom Agneta Eklund
Ordférande Forste vice ordforande Andre vice ordforande
Gert Nilsson Pontus Myrenberg Pernilla Nevsten
Ledamot Ledamot Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 3 april 2025.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

TILL BOLAGSSTAMMAN | AB ANGELHOLMSLOKALER, ORG.NR 556851-4557

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB Angel-
holmslokaler for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av AB Angelholmslokalers finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resul-
tat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrikningen fér AB Angelholmslokaler.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Audi-
ting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till AB Angelholmslokaler enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de bed6-
mer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och ansvarar styrelsen
och verkstallande direktéren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillamp-
ligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalan-
den. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegent-
ligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av ars-
redovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.
revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en
del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for
AB Angelholmslokaler fér &r 2024 samt av forslaget till dispositio-
ner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar ledamoter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till AB Angelholmslokaler enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning



innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolaget egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltning-
en av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstdllande
direktoren ska skota den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i overens-
stammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisions-
bevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar foren-
ligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Kristianstad den 3 april 2025
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor



Granskningsrapport

Till fullméktige i Angelholms kommun
Organisationsnummer 212000-0977

Till arsstimman i AB Angelholmslokaler
Organisationsnummer 556851-4557

Granskningsrapport for ar 2024

Vi, av fullméiktige i Angelholms kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat AB Angelholmslokalers verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och fore-
skrifter som géller for verksamheten. Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt prova om
verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som galler for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal verksamhet och
kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av bolagsstamman faststallda agardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig grund for bedomning
och provning.

Vi bedémer sammantaget att verksamheten har bedrivits andamalsenligt och utifran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt
samt att den interna kontrollen varit tillracklig.

Angelholm den 16 april 2025

Ragnar Steen
Av fullméaktige utsedd lekmannarevisor

Kerstin Engle
Av fullméaktige utsedd lekmannarevisor



Fastighetsforteckning AB Angelholmshem, bilaga 1

Fastighet Redovisat varde | Taxeringsvarde Antal Lagenhetsyta Antal
lagenheter lokaler

Lokalyta

Bostadsfastigheter

Aftonfalken 1 6 145 10324 20 1260 - -
Arrendatorn 1 29724 74 970 120 8421 7 295
Betan 1 148 241 131200 108 7 645 - -
Blasippan 7 3283 6248 9 718 - -
Bofinken 5 och 7 9794 44171 50 3470 - -
Dalripan 2 8372 16 011 37 1942 = =
Dvérgbjorken 19 5601 12 085 22 1240 - -
Fagelsangen 1 45413 96 800 118 6 864 - -
Grasklipparen 1 67 278 49 078 44 2 946 - -
Gordelmakaren 31 10393 15 600 36 1669 1 16
Harnacka 4:89 1942 3167 10 524 1 30
Hjdrnarp 1:39 3698 2125 4 140 - -
Hacksaxen 5/Stickspaden 7 40 365 31352 29 1980 - -
Konvaljen 1-4 59 779 97 505 153 8943 10 778
Kornet 1 18 270 18 369 24 1547 - -
Kulltorp 111 178 947 322 199 326 25078 12 368
Liliekonvaljen 4 2944 8764 17 989 - -
Liljekonvaljen 12 15955 26 625 42 2493 1 36
Linden 23 23 684 38418 58 4330 1 8
* Majblomman 1 18 151 34 400 66 3857 1 12
Montéren 1 och Svetsaren 1 66 227 28768 131 9 696 2 550
Munka Ljungby 3:148 36 695 53024 76 4316 - -
Naktergalen 17 67 318 98 800 120 7127 - -
Odalmannen 1 107 442 49 730 58 4049 2 124
Odalmannen 2 24772 51969 80 5637 5 160
Papegojan 4 151951 122 265 278 23 147 9 1876
Rosentdppan 1 och 2 62 452 40610 33 2119 B] 1450
Rokeriet 1 287 182 170 830 117 7766 1 515
Rénnen 2 6098 13471 35 1229 3 47
Saftstationen 1 194 006 227 800 229 16 295 - -
Slakteriet 1 384 343 209 768 154 10 080 8 1079
Spridaren 1 46 880 45 400 36 2484 - -
Strovelstorp 4:12 60 679 37 960 48 3168 - -
Strovelstorp 41:3 6829 7 956 18 1120 2 27
Strovelstorp 5:164 3100 2976 4 140 - -
Strovelstorp 5:165 3082 2976 4 140 - -
Strovelstorp 5:166 6 159 5786 8 280 - -
Syrenen 16 4799 9371 16 886 - -
Séndrebalj 7:106 28 016 32 054 22 1760 - -
Sondrebalj 7:130 3702 2312 4 140 - -
Sondrebalj 7:131 3702 2125 4 140 - -
Tallbiten 18 24 351 26 759 20 1360 2 1690
Tofta Gard 1 7961 29 000 54 3360 - -
Torlarp 10:1 6 644 4732 19 836 - -
Tusenskonan 1 41347 73 411 100 6 596 3 108
Vitsippan 5 62 909 124 277 209 11667 5 405
Vagmastaren 1 37 850 108 600 166 9221 1 32
**Willan 7:2 37451 31 1755 1 54
Angelholm 5:66 3021 3645 4 140 - -
Ossj6 26:147 7 550 1740 8 280 - -
Ossj6 26:77 326 4768 6 285 1 30
Parkeringshus

Vagmastaren 1 9934 12 000 - - - -
Ovriga lokaler

Avenboken 18 7 394 157 - - 10 1530
Lundvivan 1 7 466 2159 = = 1 103
Lakaren 2 45179 - - - 3 1933
Summa 2 552 796 2 646 610 3386 223 320 96 13 256

* Tomtratt ** Skattebefriad specialfastighet



Fastighetsforteckning AB Angelholmslokaler, bilaga 2

Lokaler

Adjunkten 1 4096 1 4822
Ankan 16 96 722 1 24 636
Ausas 60:1 767 1 469
Duvan 9 76 995 1 5084
Folkhogskolan 6 36 647 3 6274
Gamlaholm 1:3 656 1 749
Harnacka 4:105 30 700 B] 5250
Harnacka 4:89 3899 1 810
Hirsen 1 1214 1 406
Hjorten 13 20972 2 3667
Idegranen 18 21746 1 3142
Jordgubbsfaltet 1 26922 1 1134
Klockaren 6 11 260 1 310
Magistern 4 47 176 4 18 779
Magnarp 5:91 32290 2 7 883
Majblomman 3 260 260 1 9716
Margretetorp 2:21 1568 1 717
Margretetorp 2:38 2 095 1 96
Munka Ljungby 3:147 598 - -
Munka Ljungby 8:24 3061 1 825
Manen 1 1188 1 406
Pastorn 2 32591 2 3239
Rapsen 2 1150 1 407
Rebbelberga 18:8 1593 1 110
Rektorn 1 155513 1 10 562
Rektorn 2 8342 1 663
Rektorn 3 34710 1 869
Rakan 2 2 819 1 570
Résunda 1 12 795 1 1163
Réfsan 3 29 008 1 933
Sellerin 1 8967 2 3137
Staget 6 2232 1 552
Svarthattan 1:1 38350 1 4985
Svarthdttan 1:2 6623 1 900
Svartmesen 1 1167 1 406
Sélgen 3 4701 1 3617
Sondrebalj 11:1 65 684 2 4985
Sondrebalj 7:138 55708 1 1428
Sondrebalj 7:65 7789 1 1250
Tegelbruket 11 77 832 1 1820
Torlarp 3:135 85423 2 7 880
Valhall 6:140 29471 2 6083
Vejby 15:445 2216 1 596
Vejby 213:2 50 840 2 8898
Vejby 214:2 41742 1 360
Varloken 25 54 959 1 11 260
Willan 7 36 583 1 8675
Angelholm 2:55 4766 1 718
Angelholm 2:56 37 402 1 1185
Angelholm 2:83 1224 1 406
Angelholm 3:116 1108 1 88
Arrarp 14:180 4980 1 633
Ossj6 26:100 23911 1 1242
Summa 1603 031 68 184 310

Taxeringsvarden redovisas ej da merparten av fastigheterna ar av taxeringstyp specialenhet och darmed saknar taxeringsvarde.



Visionsbild 6ver den nya Séndrebaljs skola.
Bild: A-konsult
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Fastigheter som dgs av
Angelholms kommun och
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